REGULAMIN nr 2/2010
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie-Prasa”
z dnia 24.03.2010 .
dotyczacy rozliczania kosztéw dostawy mediéw do budynkow
i dokonywana rozliczen z uzytkownikami lokali

I. PODSTAWA PRAWNA:

. N

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku — tekst
jednolity z dnia 13 czerwca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z
pozniejszymi zmianami).

Ustawa Prawo spoifdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — teks jednolity z dnia
23 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. z 2003 Nr 188, poz. 1848 z pozniejszymi
zmianami).

Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku — tekst jednolity z dnia 8
sierpnia 2000 r. (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami).
Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
z dnia 7 czerwca 2001 r. — tekst jednolity z dnia 12 czerwca 2006 r. (Dz. U. z
2006 nr 123 poz. 858 z p6zniejszymi zmianami)

Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach z dnia 13 wrzesénia
1996 r. — tekst jednolity z dnia 28 listopada 2005 r. (Dz. U. z 2005 nr 236 poz.
2008).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie-Prasa” w Wroctawiu - § 160
ust. 2.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikéw lokali znajdujgcych sie w
nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spoétdzielnie.

§2

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy mediow, z wylgczeniem
ciepla, oraz zasady ustalania oplat.

Zasady rozliczania ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania
wody okresla odrebny regulamin.

§3

Niniejszy regulamin obejmuje rozliczanie z uzytkownikami lokali:

1) kosztow wywozu nieczystosci statych

2) kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow,

3) kosztéw dostawy gazu do lokali mieszkalnych z instalacji opomiarowanej
licznikiem zbiorczym.
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Koszty medibw s3g ewidencjonowane odrebnie dla poszczegbolinych
nieruchomosci.
Okresem rozliczeniowym mediow jest dla:
1) kosztéw wywozu nieczystosci statych - rok kalendarzowy,
2) kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow - potrocze (czerwiec,
grudzien),
3) kosztéw dostawy gazu - rok kalendarzowy.

§4

Odczytow wskazan urzgdzen pomiarowych dokonuje sie cyklicznie, zgodnie z

przyjetym okresem rozliczeniowym.

Odczytow wskazan urzgdzen pomiarowych dokonuje sie kazdorazowo po:

1) zmianie ceny,

2) zmianie uzytkownika lokalu w przypadku zdania lokalu Spétdzielni,

3) w przypadku zbycia lokalu — odczytu urzgdzen dokonujg strony umowy a
kopie protokotu zdawczo-odbiorczego przekazujg Spoétdzielni.

W przypadku dokonania zbycia prawa do lokalu bez udziatu Spétdzielni i nie

dostarczenia protokotu zdawczo-odbiorczego, prawa i obowigzki wynikajace z

indywidualnego rozliczenia urzadzen pomiarowych, jesli strony nie zastrzegg w

akcie notarialnym, przechodzg na nabywce.

O terminie przeprowadzenia odczytow wodomierzy niewyposazonych w modut

radiowy, uzytkownikébw lokali powiadamia sie z siedmiodniowym

wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen w budynku

oraz na stronie internetowej Spoéldzielni. Jezeli w wyznaczonym terminie nie

mozna bylo dokona¢ odczytu z powodu nieobecnosci uzytkownika lokalu,

zostaje wyznaczony drugi termin nie krotszy niz 7 dni jako ostateczny. O tym

terminie uzytkownik jest powiadamiany pisemnie. W indywidualnych

przypadkach uzytkownik lokalu ma prawo wnioskowa¢ o dogodny dla siebie

termin nie dluzszy niz 14 dni od daty pierwszego odczytu.

Odczyt wodomierzy o ktérych mowa w ust. 4, odbywa sie w obecnosci

uzytkownika lokalu tj. Czionka Spotdzielni, jego wspoimatzonka, wiasciciela

lokalu lub osoby wspdlnie zamieszkatej. Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania

odczytéw przez uzytkownikéw lokali i dostarczenie do Spoéidzielni stanu

wodomierzy w postaci podpisanej informacji na druku, ktory stanowi zatgcznik

nr 1 do regulaminu.

Jesli dla rozliczenia niektérych sktadnikow kosztow mediow jednostka fizyczng

jest m2 powierzchni uzytkowej lokalu, to :

1) powierzchnig uzytkowg lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie roéwniez
powierzchnie zajeta przez meble wbudowane. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego nie wlicza sie: balkonéw, loggi, pralni, suszami,
strychéw oraz piwnic i mierzy sie jg w m2 z doktadnoscig do dwoch miejsc
po przecinku

2) powierzchnie antresol i pomieszczen ze skosami dachowymi mierzy sie w
nastepujacy sposob:

a) czesci o wysokosci mniejszej niz 1,4 m nie wlicza sie do powierzchni
b) czesci o wysokosci 1,4 do 2,2 m przyjmuje sie 50% powierzchni
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c) czesci powyzej 2,2 mw 100%

3) do powierzchni mieszkania wielokondygnacyjnego zalicza sie 50%
powierzchni rzutu poziomego schoddéw tgczacych poszczegoélne
pomieszczenia wewnagtrz lokalu

4) pomiar wykonuje sie na wysokosci 1 m od poziomu podtogi

5) mieszkania oddane do uzytku do roku 1999 mierzy sie jak podano w
ustepach 1-3 niniejszego punktu z tym, ze bez wypraw tynkarskich (
przyjmuje sie 0,02 m grubosci tynku).

6) mieszkania oddane do uzytku po roku 1999 mierzy sie jak podano w
ustepach 1-3 niniejszego punktu z tym, ze w Swietle wykonczonych $cian.

7. Wedlug zasady ustalonej w ust. 6 okresla sie rowniez powierzchnie lokali
uzytkowych tgcznie z pomieszczeniami sktadowymi, garazami, komoérkami itp.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie
przynaleznych do niego piwnic.

8. Wskaznik gromadzenia nieczystosci statych to zryczaltowana ilos¢ odpadow
komunalno-bytowych, wytwarzanych w lokalach uzytkowych i sktadowanych w
boksach $mietnikowych.

Wskazniki gromadzenia odpadéw ustala sie wedtug rodzaju dziatalnosci:

a) 0,008 m¥m-c — za 1 m? powierzchni lokalu, w ktorym prowadzona jest
dziatalnos¢ biurowa;

b) 0,033 m*m-c — za 1 m* powierzchni lokalu, w ktérym prowadzona jest
dziatalnoS§¢ handlowa artykutami spozywczymi, w tym
owoce i warzywa, oraz lokalu gastronomicznego;

c) 0,025m’*m-c — za 1 m? powierzchni lokalu prowadzacego, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ inna niz wymienione w ppkt a)
i b).

§5

1. Jesli dla rozliczenia niektérych skfadnikow kosztow dostawy medidw fizyczng
jednostkq rozliczen jest liczba oséb - to pojecie te obejmuje wszystkie osoby,
ktore zamieszkajg w danym lokalu i zostaly zgtoszone przez czionka
spotdzielni, wilasciciela lub najemce w o$wiadczeniu. Wzor o$wiadczenia
stanowi zatacznik nr 2 do regulaminu.

2. Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego zobowigzana
jest zgtasza¢ na biezgco w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych w lokalu
oraz informowac o kazdorazowej zmianie tej liczby.

3. Na zgdanie Spotdzielni, osoba o ktérej mowa w ust. 2, zobowigzana jest
rowniez do zlozenia aktualizacji oswiadczenia.

Aktualizacja polega na porownaniu i potwierdzeniu stanu faktycznego z iloscig
oséb wykazanych w ewidencji danej nieruchomosci. Wzdr o$wiadczenia
aktualizacyjnego stanowi zatgcznik nr 3 do regulaminu.

4.  Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza sie
kosztami gotowos$ci Swiadczenia ustugi w przeliczeniu na 1 osobg zamieszkatg
w danej nieruchomosci.

5. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy
medidw powodujgce wzrost kosztow, to dokonywana jest korekta zaliczkowo
ustalonych opfat.
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ll. ZASADY ROZLICZANIA MEDIOW.

—

§ 6

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg koszty spotdzielni zwigzane z:

1) optatami za dzierzawe terenu i pojemnikow do sktadowania nieczystosci
oraz za wywoz tych nieczystosci, uiszczanych przez spotdzielnie na rzecz
ustugodawcow zewnetrznych,

2) optaty za wywoz nieczystosci gabarytowych.

Koszty wywozu nieczystosci stalych przypadajace na lokale mieszkalne sg

rozliczane proporcjonalnie do ilosci osob zamieszkatych w poszczegdinych

lokalach.

Koszty wywozu nieczystosci statych z lokali mieszkalnych, w ktérych

prowadzona jest dziatalnoS¢ gospodarcza, rozliczane sg jako suma wynikajgca

z ilosci os6b zgloszonych do zamieszkania oraz iloczynu wskaznika

gromadzenia, okreslonego w § 4 ust. 8, i powierzchni lokalu zajetej na

dziatalno$¢ gospodarcza.

Rozliczenie kosztow wywozu nieczystosci statych dla lokali uzytkowych stanowi

iloczyn wskaznika gromadzenia, okresSlonego w § 4 ust. 8 i powierzchni

uzytkowej lokalu.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci

statych w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowg moze by¢ wyzsze od

ustalonego wg zasad okreslonych w ust. 4, jesli sposob korzystania z tych lokali
powoduje zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci. Wielkos¢ tego
zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

§7

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmujg koszty Spoétdzielni
zwigzane z opfatami za dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw, uiszczanymi
na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Koszty ponoszone przez spotdzielnie za dostawe wody do danego budynku i
odprowadzanie $ciekow rozlicza sie na poszczegdlne lokale z wyodrebnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m3 zuzycia wody w
danym lokalu oraz ceny 1 m® (obejmujgcej dostawe wody i
odprowadzanie $ciekéw),

2) kosztu uzupetniajgcego, bedacego rozliczeniem réznicy miedzy
wskazaniami wodomierza gtéwnego budynku a sumg wskazan
indywidualnych wodomierzy w poszczegoinych lokalach, rozliczany w
ciezar kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Optaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdéw, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 1 ustala sie dla poszczegolnych lokali zaliczkowo na okresy pétroczne .

Po uplywie kazdego okresu rozliczeniowego dokonuje sie dla poszczegdlnych
lokali rozliczenia réznicy migdzy zaliczkowymi optatami a kosztami faktycznie
przypadajgcymi na poszczegolne lokale.

W przypadku zmiany ceny w trakcie okresu rozliczeniowego, ulega zmianie
optata zaliczkowa.
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5. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia dokonywanie odczytu wskazan
wodomierzy oraz w przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza z winy
uzytkownika lub braku plomb, obcigzenie tego lokalu kosztami dostawy wody i
od prowadzanla smekow dokonu je siq przyjmujap ryczattowa_ wartoéc‘:

2. Koszty dostawy gazu do Iokall sg rozllczane proporclonalnle do ilosci osob
zamieszkatych w poszczegolnych lokalach.

IV. USTALANIE OPLAT.

§9

1. Na pokrycie kosztéw mediow przypadajgcych na poszczegdlne lokale ich
uzytkownicy wnoszg zaliczkowo comiesigcznie opfaty.

2.  Wysokos¢ optaty zaliczkowej za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekow, ustala
sie jako iloczyn prognozy zuzycia wody i odprowadzenia sciekobw w danym
lokalu i aktualnej ceny wody wraz ze $ciekami. Prognoze dla lokalu ustala sie
na podstawie zuzycia wody i odprowadzenia $ciekébw w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

3. Wysokos¢ optaty zaliczkowej za wywdz nieczystosci statych ustala sie jako
iloczyn liczby oséb zamieszkatych w lokalu i planowanego kosztu wywozu
nieczystosci w danej nieruchomosci na osobe.

4.  Wysokos¢ optaty zaliczkowej za dostawe gazu do lokali ustala sig jako iloczyn
0s6b zamieszkatych w lokalu i planowanego kosztu dostawy gazu w danej
nieruchomosci na osobe.

5. Obowigzek wnoszenia optat za media powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu
nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika,
Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg datg.

Obowigzek wnoszenia opfat ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i
oddaniu kluczy spétdzielni.

6. Za oplaty z tytulu medidw, solidarnie z osobami, ktorym przystugujg
spotdzielcze prawa do lokalu, wiascicielami lokali oraz najemcami lokali
mieszkalnych odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

7. Oplaty za korzystanie z medibw wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca. Od optat wnoszonych z opodznieniem spoidzielnia nalicza odsetki
ustawowe za zwioke.
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8. O zmianie wysokosci opfat za dostawe mediow do lokalu spoétdzielnia
zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie przed datg podwyzki optat, chyba ze
podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie
uniemozliwiajgcym spotdzielni wyprzedzajgce zawiadomienie uzytkownikow
lokali.

9. Opfaty za dostawe mediow do lokali wnoszone sg przelewami na rachunek
bankowy nieruchomosci.

V. ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO MEDIOW.

1. W terminie 30 dni po uplywie okresu rozliczeniowego, Spotdzielnia dokonuje
rozliczenia faktycznych kosztow i przychodéw tego okresu.

2. Jesli faktyczne koszty dostawy medidw do danego lokalu sg nizsze od
wymierzonych przez spétdzielnig zaliczkowych optat za media, spotdzielnia
potrgca uzytkownikowi z nadplaty swoje roszczenia finansowe wobec
uzytkownika, zalicza na poczet biezacych ptatnosci za uzywanie lokalu, lub
zwraca - na pisemny wniosek - uzytkownikowi lokalu na wskazane przez niego
konto w terminie 14 dni od przekazania pisemnego rozliczenia.

3. Jesli faktyczne koszty dostawy mediow do danego lokalu sg wyzsze od
wymierzonych przez spotdzielnie zaliczkowych opfat za media, uzytkownik
lokalu obowigzany jest wptaci¢ do spéidzielni réznice w terminie 14 dni od
przekazania uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24
Traci moc ,Ramowy regulamin rozliczania kosztéw dostawy mediow do budynkow i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali” uchwalony przez Rade Nadzorczg w
dniu 30.12.2005 r. uchwatg Nr 6/2005.

§ 25
Regulamin zostat uchwalony przez, Rade Nadzorczg SM ,Srédmiescie-Prasa” w dniu
NLE2 A4 . uchwalg nr ! ‘4‘ vQA0
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Zalacznik nr 1

QOdcinek dla lokatora

ODCZYTY WODOMIERZY

na dzien

WODOMIERZ

LP

NR FAB.

TYP

ODCZYT

Zimna
woda

Ciepla
woda

Zimna
woda

Ciepta
woda

Karta odczytu wskazan wodomierzy zamontowanych w mieszkaniu

przy ul..

na dzien.

Prosimy o dokonanie odczytéw w skazan w odomierzy iw rzucenie jej do skrzynki

korespondencyjnej znajdujacej sie w Pafistw a budynkuw terminie do

-

WODOMIERZ
L.P. NR FABR. TYP ODCZYT
1 ? Zimna woda
2 Ciepta woda
3 Zimna woda
4 Ciepta woda

czytelny podpis lokaltora

=

P




Zalacznik nr 2

WA IR BN v snammmssanemiisss

Tel. kontaktowy

Oswiadczam, ze w mieszkaniu nr................. 1) 74 ||
we Wroclawiu, zamieszkiwac beda:

L PESEL ......ccrnvenessonsoces
Bl o R R R AR R PESEL ..cvcnvvmmnncsin
B (R SRR s PESEL ..........ovensesnmees
- RSO PESEL s canmmans
5 sopurTT S PESEL: ;o ammamnnmn

Jednoczesnie zobowiazuje si¢ zglasza¢ do Zarzadu Spoldzielni kazda zmiane w
sktadzie osob zamieszkalych w tym mieszkaniu.

Zostalem pouczony/a o odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, zgodnie z
przepisami Kodeksu karnego: (art. 233 KK - Kto skladajac zeznanie majace shuzyc¢ za
dowod w postgpowaniu sadowym lub w innym postgpowaniu na podstawie ustawy,
zeznaje nieprawdg lub zataja prawde, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3)

podpis obowigzkowy



Zalacznik nr 3

Wroclaw dnia ...........ccooeeeieiei.

Tel. kontaktowy

OSWIADCZENIE AKTUALIZUJACE

1.* Potwierdzam, ze liczba os6b zamieszkujacych w moim lokalu nr ..... jest zgodna z

liczba wykazana na odwrocie o$§wiadczenia.

2.* Informuje, ze liczba os6b zamieszkujacych w moim lokalu nr ....... jest niezgodna
z liczba wykazang na odwrocie oswiadczenia. Oswiadczam, ze w lokalu tym

zamieszkuje ....... 0sob

Zostalem pouczony/a o odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, zgodnie z
przepisami Kodeksu karnego: (art. 233 KK - Kto skladajac zeznanie majace sluzy¢ za
dowdd w postgpowaniu sadowym lub w innym postgpowaniu na podstawie ustawy,
zeznaje nieprawde lub zataja prawdg, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3)

podpis obowiazkowy

*podpisa¢ wlasciwe, tj. poz. 1 lub poz. 2

7
-
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Wykaz 0sob zgloszonych do zamieszkania wg ewidencji Spoldzielni

BudyneR pray il v vunanvmsinsnusasssinssuosseas

nr klatki

nr lokalu

liczba osob

nr klatki

nr lokalu

liczba osob




