STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
LOKATORSKO-WtASNOSCIOWE)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Srédmiescie-Prasa” zwana dalej Spétdzielnia.

§2
Siedzibg Spoétdzielni jest Wroctaw.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
Spétdzielnia dziata na terenie kraju.
Spoétdzielnia dziata na podstawie ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spdtdzielcze - dalej
ups, ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych - dalej usm oraz innych
ustaw i zarejestrowanego Statutu.

s

§3
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich
rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) Kupnoisprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) Zarzadzanie nieruchomosci na wiasny rachunek,

6) (skreslono)

7) Budowanie lokali mieszkalny na zasadach developerskich.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie budynkéw i w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w garazach wielostanowiskowych, oraz
budowanie i nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia cztonkéw wtasnosci
tych doméw;

2) budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tych budynkach,

3) budowanie lokali mieszkalnych z udziatem kredytu ze s$rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego na wynajem lub w celu ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

4) budowanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ spétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi witasnos¢ cztonkdw spoétdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdédw — na
podstawie umowy zawarte]j z wiascicielem ( wspdtwtascicielami ) tej nieruchomosci,

8) (skreslono)



CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
§4

Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych, albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktore;j:

1)  przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2)  przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4)  przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane , ekspektatywg
wtasnosci”,

5) przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym.

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

Cztonkiem Spodtdzielni moze zosta¢ osoba, ktorej przystugiwato prawo do lokalu
mieszkalnego a ktdrej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat. Warunkiem przyjecia
w poczet cztonkow jest sptata catego zadtuzenia wynikajgcego z nieuiszczania optat wraz
z odsetkami oraz ztozenie wniosku o ponowne ustanowienie wygastego prawa do lokalu.

Cztonkostwo w Spdétdzielni powstaje z chwila:

1)  nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci, z zastrzezeniem postanowien § 6,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, z
zastrzezeniem postanowien § 6,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5)  uptywu terminu jednego roku, w przypadkach przewidzianych w art. 15 usm, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osdb ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 usm, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.

Jezeli okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 5 zaistniaty przed 9.09.2017 r., osoba niebedaca
cztonkiem nabywa cztonkostwo z tg datg. Zarzad Spoétdzielni na podstawie posiadanych



10.

dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzagdu dokonujgc stosownego wpisu w protokole.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, ktérych prawa powstajg po 9.09.2017 r. s3
zobowigzane w terminie 30 dni od zaistnienia okolicznosci dla nabycia cztonkostwa, do ztozenia
w formie pisemnej lub przestania pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego wg wzoru
przygotowanego przez Zarzad zawierajacego nastepujgce dane:

1)  imiona i nazwisko a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktdérego przystuguje lub bedzie
przystugiwac jej prawo,

3)  miejsce zamieszkania i adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz w pkt. 2,

4)  PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawnej,

5) telefon kontaktowy oraz adres email, jezeli osoba posiada.

Zarzad zawiadamia osoby, o ktérych mowa w ust. 8 o wpisaniu do rejestru cztonkow
Spétdzielni w formie pisemnej na adres wskazany w kwestionariuszu. Jezeli dana osoba posiada
i podata adres email, zawiadomienie to wysytane jest wytgcznie pocztg elektroniczna.

Cztonek jest zobowigzany w formie pisemnej w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci zgtasza¢ wszelkie zmiany danych zawartych w kwestionariuszu. Niedopetnienie
tego obowigzku spowoduje, ze dotychczasowe dane bedg uznawane jako aktualne.

§5

Cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wtasnosci lokalu. Cztonkostwo to ma charakter dobrowolny.

Wiascicielowi  lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw Spétdzielni, z zastrzezeniem postanowien § 6.

Osoba posiadajgca prawo odrebnej wtasnosci lokalu, ktéra przed 9.09.2017 r. nabyia
cztonkostwo w Spétdzielni, zachowuje to cztonkostwo. Postanowienie § 4 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu wyodrebnionego jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja wymaga formy pisemnej, wedtug wzoru przygotowanego przez Zarzad,
pod rygorem niewaznosci.

Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej — nazwe i siedzibe,

2) adresirodzaj lokalu, do ktérego przystuguje prawo,

3) miejsce zamieszkania i adres do korespondenciji (jezeli jest inny niz zamieszkania),
4)  PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) numer telefonu oraz adres e-mail, jezeli taki posiada.

Za osobe matoletnig lub ubezwtasnowolniong deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy
lub opiekun prawny.



10.

11.

12.

W formie pisemnej zgtasza sie rowniez wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. Na
dokonanie tej czynnosci obowigzuje 7-dniowy termin od zaistnienia okreslonych okolicznosci.
Niedopetnienie tego obowigzku spowoduje, ze dotychczasowe dane bedg uznawane jako
aktualne.

Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzagd upowaznionych z podaniem daty uchwaty o

przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia musi by¢ podjeta przez Zarzad nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od
daty ztozenia deklaracji.

O tresci uchwaty zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie na wskazany adres
email lub listem zwyktym (w przypadku braku adresu email), w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o srodkach
odwotawczych. W takich przypadkach zawiadomienie wysytane jest listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru.

Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdéw, stuzy odwotanie do Rady Nadzorczej.
Termin na jego wniesienie wynosi 30 dni i liczony jest od daty otrzymania zawiadomienia o
tresci podjetej przez Zarzad uchwaty.

Rada Nadzorcza zobowigzana jest rozpatrzy¢ odwofanie w ciggu 2 miesiecy od daty jego
whniesienia. O tresci podjetej uchwaty zawiadamia odwotujgcego sie w ciggu 14 dni od daty jej
podjecia. Zawiadomienie wysytane jest listem zwyktym lub pocztg elektroniczng. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§6

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa witasnosci, nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

Jezeli zgtasza sie kilku uprawnionych, o cztonkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Termin na wniesienie sprawy do sgdu wyznacza Spoétdzielnia. Nie moze on by¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

Niedotrzymanie wyznaczonego terminu spowoduje, ze wyboru dokona Spétdzielnia. Osoba
wybrana skfada deklaracje cztonkowska albo kwestionariusz, o ktérym mowa w § 4 ust. 8.

Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w ust. 2 lub wyboru, o ktérym mowa w ust. 3, osoby
te mogg wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. Pethomocnik ten jest uprawniony do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu z prawem gtosu.

Jezeli prawo, o ktérym mowa w ust. 1, zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie lub
niektdre sg juz cztonkami Spotdzielni z tytutu posiadania praw do innych lokali, to osoby te nie
dokonujg wyboru i pozostajg cztonkami Spétdzielni.



§7

Nabycie cztonkostwa przez osobe matoletnig lub ubezwtasnowolniong wymaga zobowigzania
rodzicéw, opiekunow lub innych upowaznionych o0sdéb do sprawowania opieki prawnej, do
pokrywania optat za uzytkowanie lokalu i innych naleznosci wynikajgcych z cztonkostwa.

§8

1.  Zarzad lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkdéw Spoétdzielni. Rejestr
powinien zawierac nastepujgce dane:

1) imionai nazwisko, w przypadku osoby prawnej — nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,

3)  PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

4)  kwote wniesionych udziatéw — dla cztonkéw przyjetych do Spétdzielni przed 9.09.2017 r.,

5) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw,

6) date ustania cztonkostwa.

2. Do rejestru nie wpisuje sie podanych w kwestionariuszu lub deklaracji numerdéw
telefondw i adresu email oraz adresu do korespondencji, ktére umieszcza sie w aktach
cztonka oraz w systemie informatycznym Spétdzielni w celu usprawnienia biezacych kontaktow
z cztonkiem we wszystkich sprawach dotyczacych jego cztonkostwa i posiadanych praw do
lokali.

3. Wopisy w rejestrze w zakresie przyjecia i ustania cztonkostwa dokonywane sg na podstawie
zapisow w protokotach z posiedzen Zarzadu. Podstawg zmiany danych cztonka jest pisemne
zawiadomienie Spétdzielni, o ktorym mowa w § 4 ust. 10 i § 5 ust. 7 Statutu.

4. Cztonek Spodtdzielni i wierzyciel cztonka ma prawo przegladaé rejestr w obecnosci pracownika
Spotdzielni, bez prawa do sporzgdzenia kopii wpisow.

5. Korespondencja z cztonkami z wykorzystaniem poczty elektronicznej moze odbywaé sie
wytacznie za posrednictwem adreséw email zgtoszonych do Spétdzielni w trybie § 4 ust. 8 10
lub § 5 ust. 5 i 7. Korespondencje od cztonkdw przestang z niezgtoszonego adresu email
pozostawia sie bez rozpatrzenia. Do 0séb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni postanowienia te
stosuje sie odpowiednio.

§9
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w usm,

7) $mierci cztonka.



Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach:

1)  kiedy wiekszos$¢ wiascicieli w danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw
podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig
wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali,

2) kiedy w danej nieruchomosci wyodrebnione zostang wszystkie lokale.

Jezeli w zasobach Spétdzielni cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawg do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty ostatniego z posiadanych tytutu prawnego do lokalu.

Cztonkostwo ustaje takze na skutek wystgpienia ze Spoétdzielni cztonka bedacego witascicielem
lokalu, o ile nie przystuguje mu jednoczesnie spétdzielcze prawo do innego lokalu w Spétdzielni.
Whtasciciel lokalu moze w kazdym czasie wystgpi¢ ze Spétdzielni za wypowiedzeniem. Okres
wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka Zarzad moze skréci¢ okres
wypowiedzenia. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Utrata cztonkostwa powoduje skreslenie z rejestru cztonkdw. Czynnosci tej dokonuje Zarzad na
podstawie dokumentéw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa odnotowujgc ten fakt w
protokole z posiedzenia Zarzadu.

Zarzad pocztg elektroniczng, na wskazany adres zawiadamia dang osobe o skresleniu jej z
rejestru cztonkéw, w terminie do 2 miesiecy od ustania cztonkostwa. W przypadku braku
adresu email zawiadomienie wysytane jest listem zwyklym na wskazany adres do
korespondenciji.

PRAWA CZLONKOW
§10
Cztonkowi Spoétdzielni przystugujg nastepujgce prawa:

1)  czynne i bierne prawo wyborcze do wszystkich organéw Spétdzielni,

2)  zgtaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni,

3)  udziat z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,

4)  zadanie, w trybie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad wnioskowanych spraw,

5)  korzystanie wraz z osobami bliskimi, razem zamieszkatymi, z pomieszczern ogdlnych,
urzadzen, terendw i ustug Spétdzielni.

Cztonek Spdtdzielni ma prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindw oraz kopii
uchwat i protokotéw obrad organdéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2, zgtasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce otrzymac. Zarzad okresla koszty
sporzgdzenia wnioskowanych kopii oraz zawiadamia o terminie wydania dokumentéw.



Szczegbétowe zasady udostepniania kopii dokumentow okresla regulamin zatwierdzony przez
Zarzad.

Koszty sporzgdzania odpisow i kopii dokumentow, z wyjgtkiem Statutu i regulamindéw
uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.
Kalkulacje kosztow sporzgdzania kopii dokumentdéw, obejmujgcych wszystkie koszty
przygotowania i powielania dokumentéw oraz koszty materiatéw i koszty pracy sprzetu, na
whniosek Zarzadu zatwierdza uchwatg Rada Nadzorcza. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych
na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmujg tresci umoéw i protokotdw obrad organdw
Spétdzielni, ktérych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.
Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu lub wydania kopii uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez
to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktoremu odmédwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych
umow.

Na stronie internetowej Spédtdzielni publikowane s3: Statut, regulaminy, uchwaty i
protokoty z Walnych Zgromadzen, protokoty z lustracji, roczne sprawozdania Zarzagdu, w tym
sprawozdania finansowe oraz sprawozdania Rady Nadzorczej, przy czym dostep do nich moga
posiadac wytgcznie cztonkowie Spotdzielni, poprzez zalogowanie sie przy uzyciu indywidualnych
danych logowania. Statut oraz regulaminy: porzadku domowego i rozliczen ciepta publikowane
sg na stronie w czesci ogdlnie dostepne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek
jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci z podaniem liczby
0s0b zamieszkatych oraz danych osdb petnoletnich faktycznie korzystajgcych z lokalu, ktore
solidarnie z nim bedg odpowiada¢ za optaty. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci, wygasajg najpdiniej z chwilg wygasniecia prawa do tego
lokalu.

OBOWIAZKI CZLONKOW, WtASCICIELI ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI
§11
Cztonek jest zobowigzany:

1)  przestrzegac postanowien Statutu, regulamindéw i uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesciach przypadajgcych na jego lokal. W przypadku zaciggniecia
przez Spotdzielnie kredytu na budowe danego budynku uczestniczyé w sptacie kredytu i
odsetek przypadajacych na dany lokal,

3)  uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw: utrzymania, eksploatacji i remontéw
nieruchomosci, w tym terminowo regulowac przypisane do lokalu optaty,



4) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o kazdorazowej zmianie danych zawartych w aktach
cztonkowskich, a takze o zmianie liczby oséb wspdlnie zamieszkatych majacych wptyw na
ustalenie optat,

5) utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i higienicznym swdj lokal i inne
pomieszczenia zwigzane z lokalem oraz pomieszczenia ogélnego uzytku,

6) wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego majatku i dobra Spétdzielni,

7) niezwtocznie udostepnia¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode Ilub
zagrazajgcej powstaniem szkody,

8) udostepniac lokal w terminie ustalonym przez Spétdzielnie w celu dokonania okresowych
przeglagdéw wymaganych przepisami prawa oraz w celu montazu urzadzen pomiarowych,
ich odczytéw oraz kontroli ich sprawnosci,

9) udostepni¢ lokal po wczesniejszym uzgodnieniu terminu w celu wykonania prac
remontowych obcigzajgcych Spétdzielnie a w szczegdlnosci wymiany piondéw
instalacyjnych.

Obowigzki wymienione w ust. 1 dotyczg odpowiednio wtascicieli wyodrebnionych lokali oraz
innych uzytkownikéw lokali wchodzgcych w sktad zasobow Spétdzielni.

ORGANY SPOLDZIELNI
§12
Organami Spotdzielni sa:

1)  Walne Zgromadzenie,
2)  Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Wybory do organéw Spodtdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe gtosow.

Przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw. Przy innych uchwatach niezbedne jest, aby za
ich podjeciem gtosowata wiekszo$¢ cztonkéw obecnych na posiedzeniu organu podejmujacego
dang uchwate.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg wykonywaé dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spétdzielni. Przez dziatalnos¢ konkurencyjng rozumie sie w szczegdlnosci:

1)  prowadzenie dziatalnosci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami lub zatrudnienie w
podmiocie zarzgdzajgcym nieruchomosciami,
2) prowadzenie dziatalnos$ci deweloperskiej albo zatrudnienie w takim podmiocie.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwofania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz moze powodowac inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.



Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu, nie dtuzej niz na 3 miesigce. W takim przypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyltgcznie ich dotyczacych.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy, okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

WALNE ZGROMADZENIE
§13
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub za posrednictwem
petnomocnika. Petnomocnictwo musi byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
zawiera¢ numer cztonkowski mocodawcy albo poswiadczenie witasnorecznosci podpisu.
Wiasnorecznosé podpisu potwierdza notariusz lub uprawniony pracownik Spétdzielni. Tres¢
petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwa wadliwe, a w szczegdlnosci nie zawierajace terminu Walnego Zgromadzenia,
numeru cztonkowskiego mocodawcy albo potwierdzenia podpisu lub udzielone przez cztonka
kilku petnomocnikom, nie upowazniajg petnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Petnomocnictwo upowazniajgce do udziatu w danym dniu w Walnym Zgromadzeniu jest
wpisywane na liste petnomocnictw i uprawnia petnomocnika do otrzymania mandatu. Lista
petnomocnictw jest odczytywana przez osobe otwierajaca Walne Zgromadzenie.
Osoby z petnomocnictwem, ktore przybedg na Walne Zgromadzenie po odczytaniu listy, nie
otrzymajg mandatu i nie mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw  prawnych lub  przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne — przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia. Cztonek uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu moze jednoczesnie
by¢ petnomocnikiem innego cztonka. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg by¢ petnomocnikiem
zadnego cztonka.

Odczytanie listy petnomocnictw polega na wskazaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

W Walnym Zgromadzeniu sg zobowigzani uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu. Zarzad zapewnia
takze obstuge administracyjng, techniczng i prawng Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spédtdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz inni zaproszeni goscie.



§14

1. Dopuszcza sie mozliwosc przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia w czesciach, poniewaz liczba
cztonkéw Spodtdzielni jest wyzsza niz 500 osdb. Decyzje w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty intereséw
wynikajacg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci. Cztonek moze
uczestniczy¢ wytacznie w jednej czesci Walnego Zgromadzenia z zastrzezeniem postanowien pkt
3 i 4. Zarzad umieszcza go na liscie uprawnionych tej czesci do ktoérej przystuguje mu najstarszy
tytut prawny do lokalu. Postanowienia § 13 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

3. Cztonkowie Spétdzielni, ktdérzy przed Walnym Zgromadzeniem poparli projekt uchwaty, ktéry
znalazt sie w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, majg prawo wskazac¢ w projekcie uchwaty
cztonka, ktéry bedzie mégt by¢ obecny na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, w celu
zaprezentowania innym cztonkom projektu uchwaty i udzielenia wyjasnien na temat projektu.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Cztonek Spédtdzielni moze bra¢ udziat w gtosowaniach tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

6.  Zasady prowadzenia Walnego Zgromadzenia w czesciach sg takie same jak okreslono w statucie
dla Walnego Zgromadzenia odbywanego w catosci.

§15
Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)  uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium poszczegdlnym
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych i
wystepowania z nich,

7)  oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,



12) wybor delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,
13) wybdr i odwotywanie cztonkédw Rady Nadzorczej,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 16

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1)  Rady Nadzorczej,
2)  przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdw Spoétdzielni.

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem celu jego
zwofania.

Walne Zgromadzenie w przypadkach okre$lonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane przez Zarzagd w
takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 6 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni, z wnioskiem o jego
zwotanie wnioskujgcy powinni wystgpi¢ do zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowe] Rady Spoétdzielczej. Koszty zwotania Walnego Zgromadzenia ponosi
Spotdzielnia.

§17

O podziale na czesci, czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamiani sg
pisemnie, co najmniej 21 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia:

- wszyscy cztonkowie Spétdzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawierac takze informacje o miejscu i terminie wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw
Rady, najpdzniej do 15 dnia przed planowanym Walnym Zgromadzeniem.

Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 1, przekazuje sie cztonkom poprzez komisyjne
wrzucenie ich do skrzynek pocztowych lub pocztg elektroniczng na zgtoszony do akt adres
email. Cztonkédw niezamieszkatych w zasobach Spétdzielni informuje sie wysytajac
zawiadomienie pocztg elektroniczng a w przypadku jej braku listownie na wskazany przez nich
adres korespondencyjny (przesytka zwykta).



Dodatkowo informacje o Walnym Zgromadzeniu zamieszcza sie na tablicach informacyjnych we
wszystkich budynkach spoétdzielczych i w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej
Spotdzielni.

§18

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, cztonkowie Spétdzielni majg prawo zgtasza¢ w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci. Prawo takie przystuguje rowniez
Zarzadowi i Radzie Nadzorcze;.

Sprawozdania organéw Spoétdzielni oraz sprawozdanie finansowe a takze projekty uchwat, w
tym uchwaty przygotowane w wyniku zagdan Zarzagdu, Rady Nadzorczej lub cztonkéw Spétdzielni,
sg wyktadane w siedzibie Spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat sg jednoczesnie publikowane na stronie internetowej Spétdzielni w czesci
dostepnej tylko cztonkom po zalogowaniu. Sprawozdania organdéw oraz sprawozdanie
finansowe sg zamieszczane na stronie internetowej co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwat oraz zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, zgtaszane przez cztonkdéw Spétdzielni
muszg by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkdw. Zarzad moze odmdwié wprowadzenia pod
obrady wnioskowanego projektu lub oznaczonej sprawy, jezeli jej rozpatrywanie nalezy do
wyfacznej kompetencji innych organéw. W takim przypadku Zarzad jest zobowigzany
poinformowaé wnioskodawcow i Walne Zgromadzenie o podjetej decyzji.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat, nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spdtdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzgd wywiesza w siedzibie Spétdzielni i
na klatkach schodowych budynkéw Spétdzielni oraz zamieszcza na stronie internetowej
Spotdzielni. Jezeli porzadek obrad nie ulegt zmianie informacje o tym zamieszcza sie jedynie na
stronie internetowe;j.

§19

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty wytgcznie w sprawach objetych porzadkiem
obrad. Kazdy cztonek ma jeden gtos.

Walne Zgromadzenie moze podjgé¢ uchwate o odwotaniu cztonka Zarzadu, jezeli nie udzielono
mu absolutorium, nawet jezeli podjecie takiej uchwaty nie byto przewidziane porzadkiem
obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw Spotdzielni.



Jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czes$ciach, kazdy projekt uchwaty poddaje sie
gtosowaniu na kazdej czesci. Warunek ten uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy w
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie uczestniczy zaden z uprawnionych cztonkdéw lub gdy
cztonkowie uczestniczagcy w danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gto-
sowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1. 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

2. 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3. 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,

4. 3/4 gtosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

W sprawach likwidacji Spoétdzielni i przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata ma by¢ poddana pod gtosowanie, uczestniczyta co
najmniej 1/3 liczby uprawnionych do gtosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
na Walnym Zgromadzeniu cztonkdéw Spétdzielni.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do organow
Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady lub Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest wazna, jezeli za jej przyjeciem opowiedziata sie wymagana
w ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogélnej liczby cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
W czasie jej podejmowania.

§ 20

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

Cztonek Spétdzielni moze zaskarzyé do sgdu uchwate z powodu jej niezgodnosci z prawem lub
postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad.

§21

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez
Rade jej cztonek.

Otwierajgcy obrady odczytuje liste petnomocnikéw uczestniczacych w obradach, o ktérej mowa
w § 13 a nastepnie zarzagdza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie co najmniej
Przewodniczacy i Sekretarz. W sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia nie mogg wchodzi¢
cztonkowie Zarzadu.



Prezydium kieruje przebiegiem Walnego Zgromadzenia i rozstrzyga wszelkie kwestie powstate
w trakcie obrad, dotyczgce sposobu i przebiegu obrad, ktore nie sg uregulowane w Statucie.

§22

Dalsze obrady prowadzi wybrany Przewodniczgcy, ktéry poddaje pod gtosowanie przyjecie
porzgdku obrad oraz zarzgdza wybory komisji Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzagdku obrad niektére sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, moze takze zmienié kolejnos¢ rozpatrzenia
spraw objetych porzagdkiem obrad.

§23
Walne Zgromadzenie wybiera sposréd obecnych na posiedzeniu cztonkdéw:

1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, ktérej zadaniem jest sprawdzenie listy obecnosci
cztonkoéw oraz Waznosci mandatow petnomocnikow i przedstawicieli
cztonkédw oraz wykonywanie czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzaniem
gtosowan, obliczanie wynikow gtosowan i ich ogtaszanie Walnemu Zgromadzeniu.

2) Komisje Wnioskowa, dla przyjecia i opracowania tresci zgtoszonych przez cztonkdw na
Walnym Zgromadzeniu wnioskdw. Zadania Komisji Wnioskowej Walne Zgromadzenie
moze powierzy¢ Prezydium.

3) inne komisje, o ile zajdzie taka potrzeba.

Do czasu wyboru Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, gtosy liczy osoba wskazana przez
otwierajgcego Walne Zgromadzenie.

§24
W sktad komisji wchodzg co najmniej dwie osoby.

Osoby kandydujgce do Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ w sktad Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza oraz sporzgdza pisemny
protokot ze swojej pracy, ktéry przekazuje Przewodniczgcemu Zgromadzenia.

§25

Sprawy zamieszczone w porzadku obrad referuje wyznaczony cztonek Zarzadu lub Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

Po omodwieniu spraw objetych porzadkiem obrad, Przewodniczacy otwiera dyskusje, w ktorej
majg prawo zabra¢ gtos cztonkowie w kolejnosci zgtaszania sie. Porzadek obrad moze
przewidywa¢ dyskusje tgcznie nad wszystkimi sprawami objetymi porzgdkiem obrad albo
oddzielnie po oméwieniu poszczegdlnego punktu porzgdku obrad.

Przewodniczagcy moze takze zarzadzi¢ pisemne zgtoszenia do dyskusji z podaniem imienia i
nazwiska zgtaszajgcego sie oraz okresli¢ czas przeznaczony na wypowiedz.



10.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo do zabierania gtosu i sktadania
wyjasnien poza kolejnoscia.

Przewodniczgcy ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie
mowcy do uwag, Przewodniczgcy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

Poza kolejnoscig rozpatrywane sg wnioski dotyczgce spraw formalnych. Przewodniczacy poddaje
je pod gtosowanie przed innymi wnioskami.

Za sprawy formalne uwaza sie sprawy dotyczgce sposobu obradowania i gtosowania, a w
szczegoblnosci:

1)  sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusji,

3)  przerwania dyskusji,

4)  zamkniecia listy mowcow,

5) ograniczenia czasu przemoéwien,

6) zarzadzenia przerwy w obradach,

7)  kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow itp.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac gtos jedynie dwaj méwcy —
jeden ,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okres$laé¢ termin zwotania kontynuacji przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia
cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez
wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na
co najmniej 3 dni przed dniem odbycia przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Wybory do Rady Nadzorczej
§ 26

Uprawnieni do zgtaszania kandydatow do Rady Nadzorczej sg wszyscy cztonkowie Spoétdzielni.
Zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imion i nazwisk zgtaszajgcych,
imienia i nazwiska kandydata oraz jego zgody na kandydowanie - w terminie do 15 dni przed
planowanym posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Zgtoszenie musi by¢ poparte przez co
najmniej 10 cztonkow. Liczba kandydatow nie jest ograniczona.

Zarzad jest zobowigzany w zawiadomieniu o porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, na
ktdrym przewidziany jest wybor cztonkéw Rady Nadzorczej (badz uzupetnienie sktadu Rady),
zawrze¢ odpowiednie pouczenie. Do Rady nie mogg kandydowac osoby, ktdre sg dtuznikiem
Spotdzielni lub sg w sporze sgdowym ze Spétdzielnia.

Przygotowana przez Zarzad w porzadku alfabetycznym lista kandydatéw, zamieszczana jest na
kartach do gtosowania opatrzonych pieczecig Spétdzielni.



Przed gtosowaniem kandydaci do Rady Nadzorczej dokonujg krotkiej prezentacji ze szczegdlnym
uwzglednieniem danych dotyczacych:

1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnig,

4) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

i odpowiadajg na zadawane im pytania.

Po wystuchaniu wszystkich zgtoszonych kandydatéw, Komisja Mandatowo—Skrutacyjna
przystepuje do rozdania kart do gtosowania.

W Radzie Nadzorczej nie mogg zasiada¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni oraz osoby,
ktdre zasiadaty w Radzie Nadzorczej przez dwie kolejno po sobie nastepujgce kadencje.

Ustepujacy cztonkowie Rady, ktérzy zasiadali w dwodch kolejnych kadencjach Rady, moga
ponownie kandydowac¢ do Rady po 3-letniej przerwie (1 kadencja).

Z chwilg nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spétdzielnia, ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

§ 27

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie w gtosowaniu tajnym za pomocg kart
wyborczych.

Gtosujacy skresla nazwiska osdb, na ktore nie gtosuje.

Gtos jest wazny, jezeli na karcie do gtosowania pozostaty nie skreslone nazwiska kandydatéw w
ilosci odpowiadajace;j ilosci miejsc w Radzie lub mniejszej.

Gtos jest niewazny, jezeli na karcie do gtosowania pozostato wiecej nie skreslonych nazwisk niz
miejsc w Radzie. Niewazna jest rowniez karta wyborcza przekreslona.

Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza sie te, ktdre uzyskaty kolejno najwiekszg liczbe
gtosdéw.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spoétdzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtosow:

1) mandat zostaje nie obsadzony, jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach.
Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu;

2) przeprowadza sie drugie gtosowanie, jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w jednej
czesci. Na kartach umieszcza sie tylko nazwiska tych kandydatéw, ktérzy uzyskali réwna
liczbe gtoséw i ubiegajg sie o nieobsadzony mandat.



§28

Po wyczerpaniu porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ogtasza zamkniecie
obrad.

Sprawy zgtoszone w ramach wolnych wnioskow, odnotowuje sie w protokole Komisji
Whioskowej i kieruje do organdw Spodtdzielni, zgodnie z ich kompetencjami. Sprawy bedgce w
kompetencji Walnego Zgromadzenia zamieszcza sie w porzadku obrad nastepnego Walnego
Zgromadzenia.

§29

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktdry podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz.

Protokdét Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od odbycia Zgromadzenia, z
zastrzezeniem postanowien ust. 3-5.

W przypadku odbycia Walnego Zgromadzenia w czesciach, na protokdét obrad Walnego
Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoty wszystkich jego czesci i protokdt z obrad
Kolegium.

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie:
przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotow tych zebran, autoryzujg tre$é podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktére uchwaty
zostaty podjete a ktdre nie zostaty podjete.

Protokdt z obrad kolegium, ktdre autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére
uchwaty zostaty podjete a ktére nie zostaty podjete, podpisujg przewodniczacy i sekretarze
poszczegoblnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokdt Walnego Zgromadzenia zawiera w szczegdlnosci:

1) date i miejsce obrad,

2) liste petnomocnikdw cztonkdw,

3)  przyjety porzadek obrad,

4)  streszczenie przebiegu dyskusji z podaniem nr mandatéw jej uczestnikéw,
5) tresc podjetych uchwat,

6) zgtoszone poprawki do uchwat,

7)  przebieg i wyniki gtosowania,

Integralnymi czesciami protokotu Walnego Zgromadzenia s3:

1) lista obecnosci,

2)  petnomocnictwa udzielone przez cztonkéw,
3)  protokoty komis;ji,

4)  podjete uchwaty,

5) lista wybranych cztonkéw Rady Nadzorczej.



8. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujgcych
dzwiek i obraz wytgcznie za zgodg wiekszosci cztonkéw biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, wyrazong w gtosowaniu jawnym.

§30

1. Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

2. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni przez co najmniej 10 lat.
RADA NADZORCZA
§31
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§32

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5-7 cztonkdédw, wybranych sposrdod cztonkdédw Spoétdzielni przez
Walne Zgromadzenie na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedgaca cztonkiem Spdétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§33

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym Rada Nadzorcza zostata
wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

§34
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw Walnego Zgromadzenia,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa.

3. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, o ktérym mowa w §
12 ust. 5, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci. W terminie 3 miesiecy nalezy zwofa¢ Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzygnie o
uchyleniu zawieszenia, bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§35

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, uchwatg najblizszego Walnego
Zgromadzenia, do konca trwajacej kadencji tej Rady Nadzorczej, w wyborach uzupetniajgcych



powotywana jest kolejna osoba. Zasady przy wyborze uzupetniajgcym sg takie same jak dla wyboru
catego sktadu Rady.

§ 36

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)
13)

14)

uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni,

nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwodch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie regulaminu porzadku domowego i innych regulaminéw wskazanych w
ustawach lub w Statucie,

wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu Spoétdzielni i ustalanie im wynagrodzen,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,
uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek i nadzér nad
wykonaniem zadan polustracyjnych,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw, ktérych prawa do lokali
zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku
Spotdzielni.

§37

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — Zastepca Przewodniczgcego, co najmniej raz w kwartale.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takie na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia wniosku.



4.  Za udziat w posiedzeniach cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci
20% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

5.  Wynagrodzenie wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen,
przy czym warunkiem wyptaty jest udziat cztonka w kazdym posiedzeniu.

6. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie nie odbedzie sie, to wynagrodzenie, o ktéorym mowa w
ust. 4 nie przystuguje.

§38

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczg cztonkowie Zarzadu, ktérzy sktadajg wyjasnienia
dotyczace omawianych spraw oraz inni zaproszeni goscie.

§39

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczgcego, jego Zastepce oraz Sekretarza.
Stanowig oni Prezydium Rady.

§40

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powofac inne komisje
state lub czasowe.

2. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ZARZAD
§41

1.  Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz. Zarzad sktada sie z trzech
0s0Ob, w tym prezesa i jego zastepcow.

2.  Cztonkoéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.
3. Osoba wchodzgca w sktad Zarzgdu nie musi byé¢ cztonkiem Spétdzielni.

4. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien wykaza¢ sie znajomoscig problematyki spétdzielczosci
mieszkaniowej oraz posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy.

5. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwotaé cztonkdéw Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto Rada moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, ale nie podjeto uchwaty o ich odwotaniu ze sktadu
Zarzadu.

6. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy,
stosownie do wymogdéw Kodeksu pracy.



Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§42

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali, uméw o ustanowienie
spotdzielczych  lokatorskich praw do lokali, uméw o przeksztatcenie spoétdzielczych
lokatorskich praw do lokali w prawo odrebnej wtasnosci oraz uméw najmu lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

2)  sporzadzanie projektow plandw Spétdzielni oraz projektu jej struktury organizacyjne;j,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4)  zabezpieczanie majgtku Spétdzielni,

5)  sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnych Zgromadzen,

7)  zacigganie zobowigzan w imieniu Spétdzielni,

8) udzielanie petnomocnictw,

9)  wspdtdziatanie z organami wtadzy publicznej oraz organizacjami spoétdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi.

10) przyjmowanie w poczet cztonkéw wtascicieli lokali.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§43

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy

cztonkami Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu sg zwotywane przez Prezesa Zarzgdu, a podczas jego nieobecnosci — przez
Zastepce Prezesa, co najmniej 1 raz w miesigcu.

Podziat czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 44

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie skfadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania, zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenie skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkdéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.



Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkédw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarcza
Spoétdzielni, a takie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegdlnych. Udzielenie petnomocnictwa do kierowania biezgcg dziatalnoscig
Spétdzielni wymaga zgody Rady Nadzorczej.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI
§45

Z osoba ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu w nowo realizowanej
inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe pisemng o budowe lokalu. Umowa powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu a ponadto musi zawierac¢ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu
oraz pomieszczen do niego przynaleznych, zakresu rzeczowego realizowanych robét objetych
umowa, zasad ustalania kosztéw budowy oraz zobowigzanie do pokrycia kosztéw zadania
przypadajacych na ten lokal.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje ekspektatywa wtasnosci.

Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym, albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Umowa zbycia ekspektatywy
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci na pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami.

Whiesienie wymaganego wktadu budowlanego musi nastgpi¢ w catosci przed ustanowieniem
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztdw budowy, powstata rdéznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest osoba, ktérej w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje ekspektatywa wtasnosci lokalu lub odrebna wtasnosc.

§ 46

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 45
dokonuje sie w dwdch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia termindéw i wysokosci zaliczek na wktad,
do ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie
realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepne ustalonego kosztu budowy,



2) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego, ale nie
poznej niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawg rozliczenia sg
koszty faktycznie poniesione przez Spoétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg zawierajgcego:

1)  okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spoétdzielnia,

2)  okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3)  okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wiecej budynkéw
i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkosci kosztéw bezposrednich),

4)  okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki,
podtogi),

6) dopuszczalno$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, jest dotgczany do kazdej umowy o budowe lokalu.
§47

Wartos¢ naktadéw poniesionych na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu (wyposazenie
ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wktad.

§48

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnie lub
osobe ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2.  Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego,
bytyby powaznie utrudnione lub niemozliwe.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca —kalendarzowego,
chyba ze strony w umowie postanowity inaczej.

§49

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem, w
szczegblnosci do zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do
wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z
postanowieniami Statutu.



§ 50

1. Spotdzielnia ustanawia odrebng wiasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego, w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia. Koszty
zwigzane z zawarciem aktu oraz koszty urzgdzenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej,
pokrywa osoba, na rzecz ktérej prawo to jest ustanawiane.

2. Na zadanie osoby zainteresowanej Spdétdzielnia ustanawia odrebng witasnos¢ w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu, pod
warunkiem zawarcia w akcie notarialnym zobowigzania do pokrycia kosztow budowy
wynikajgcych z ostatecznego rozliczenia inwestycji, w terminie okreslonym przez Zarzad.

§51

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych optat, wykracza w sposdb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu, albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad
Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku, moze zgdaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 52

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy w dniu 31.07.2007 r. byli posiadaczami spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, zachowali to prawo.

2.  Spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4, Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$é¢ spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu witasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomodsci istotnych postanowief umowy niezgodnych z rzeczywistoscia, jest niewazna.

6.  Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.



§53

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu,
po dokonaniu przez niego:

1)  sptaty wszelkich dtugdw zwigzanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, a
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami.

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci.

§ 54

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, ktéry pozwala w postepowaniu
sgdowym zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci, stosuje sie odpowiednio. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na
whniosek Rady Nadzorcze;.

§ 55

1. W razie $mierci cztonka uprawnieni spadkobiercy powinni przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie
nabycia spadku lub dowdéd wszczecia postepowania sagdowego o to stwierdzenie.

2. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci tego lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $Smierci jednego z matzonkdw, ktérym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 56

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia jest
zobowigzana wyptacié¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu wartos¢ tego prawa, nie moze byé wyzsza od kwoty jakg Spétdzielnia jest w
stanie uzyskaé¢ od nastepcy obejmujgcego ten lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu, potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie



zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Ponadto z wartosci
rynkowej potrgca sie koszty wyceny lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego, zalegte optaty
wraz z odsetkami oraz poniesione koszty windykacji tych opfat.

Warunkiem wyptaty naleznosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, jest oprdznienie lokalu. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana
w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 57

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej prawo to ma by¢ ustanowione, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okreslone w ustawie, w statucie Spétdzielni oraz w regulaminach wydanych na jego
podstawie.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdw.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i
nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia. Umowa, pod rygorem

niewaznosci, musi by¢ zawarta w formie pisemnej.

§ 58

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego - realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym
mowa w przepisach ustawy z dnia z 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego - moze by¢ ustanowione wytacznie na rzecz osdb spetniajgcych
warunki, o ktérych mowa w tej ustawie. Nie dotyczy to lokali wybudowanych przed 2009 r. z udziatem
srodkoéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

1.

§59

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nowych inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zobowigzuje strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
a ponadto musi zawiera¢ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych, zakresu rzeczowego realizowanych robét objetych umowg, zasad



ustalania kosztow budowy oraz zobowigzanie do pokrycia kosztow zadania przypadajacych na
ten lokal. Postanowienia § 46 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
zawartej z nig umowie, w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocy ze srodkéw publicznych lub z
innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Postanowienia § 45 ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

§ 60

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu lub przez Spoétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu wytgcznie w przypadku, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy, bez ktdérych dalsza realizacja zadania bytaby niemozliwa lub powaznie
utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§61
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) Smierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo to przystuguje
matzonkom,

2) orzeczenia przez sad,

3) ztozenia przez cztonka pisemnego oswiadczenia o rezygnacji z przystugujgcego mu prawa
do lokalu i przekazaniu lokalu do dyspozycji Spétdzielni. W tym przypadku prawo wygasa
po uptywie 3 miesiecy, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 62

1. Z ziadaniem orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przez sagd moze wystgpic¢ Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad w przypadku:

1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1. usm za okres co najmniej 6
miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajagcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu,

3) niewtasciwego zachowania o0s6b zamieszkatych w lokalu, czynigcego ucigzliwym
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j.



2. Jezeli podstawg zadania jest zaleganie z zaptatg opfat, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdiniej przed zamknieciem
rozprawy cztonek uisci wszystkie zalegte optaty, w tym odsetki oraz — zasgdzone na rzecz
Spotdzielni koszty procesowe.

3. W przypadku, gdy spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, Sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

4.  Z chwilg gdy orzeczenie Sadu stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa.

§ 63

1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  sptaty wszelkich dtugdw zwigzanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkéw — sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa.

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 64

Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w szczegdlnosci
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktéorym mowa w przepisach ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, nie mogg by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebniane na witasnos¢ ani zbywane
jako udziaty we wspodtwiasnosci nieruchomosci, na ktérej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-
budowlane. Nie dotyczy to lokali wybudowanych przed 2009 r. z udziatem s$rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.
§ 65

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spofdzielnie, ktédremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za wszystkie optaty zwigzane z
przedmiotowym lokalem.



§ 66

Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, nie wygasa lecz przypada drugiemu matzonkowi. Nie
narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu. Zobowigzanym do rozliczen ze
spadkobiercami jest ten matzonek.

Matzonek, o ktérym mowa w ust. 1, w umowie przeniesienia wtasnosci lokalu zobowigzuje sie
do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 67

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdéra pozostaje faktycznie we wspdolnym
pozyciu.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zawierana jest na dotychczasowych warunkach jakie
przystugiwaty bytemu cztonkowi.

W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na
zawarcie z nig umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z nig zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg Spotdzielnie o tym, ktérej z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do czasu zawiadomienia Spoétdzielni, za wszystkie optaty przypadajgce na
ten lokal, osoby te odpowiadajg solidarnie.

§ 68

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktdre
prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, Spotdzielnia ogtasza przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu i zawiadamia o tym fakcie poprzez zamieszczenie
informacji na stronie internetowej Spétdzielni oraz publikacje w lokalnej prasie.



3.  Szczegdtowe zasady i sposéb przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 69

1.  Spédtdzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan cztonkow, ktorym
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

2.  Spoétdzielnia na wniosek cztonkdw umozliwia wzajemng zamiane mieszkan z osobami majgcymi
tytuty prawne do lokali, w tym takze z osobami majgcymi prawa do lokalu w budynkach nie
nalezgcych do zasobow Spétdzielni.

§70

Cztonek uzyskujacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, realizujgcy roszczenie w trybie § 67 Statutu, wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 75 oraz
zobowigzuje sie do spfaty zadtuzenia obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§71

Cztonek uzyskujacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 76 oraz
zobowigzuje sie do sptaty zadtuzenia obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§72

Cztonkowi uzyskujagcemu ponownie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
wygasto mu z powodu nieuiszczania optat, nie ustala sie rynkowej wartosci lokalu i zalicza sie
dotychczas posiadany wktad mieszkaniowy. Cztonek ten zobowigzany jest do sptaty zadtuzenia
obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§73

Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie
odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§74

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu.



Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$é zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktorych mowa § 59 ust. 2 Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych
lub z innych Srodkdw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 86 Statutu
wraz z odsetkami i poniesionymi kosztami windykacji, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak wartos$¢ lokalu jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

§75

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy z
roszczeniem w trybie § 67 Statutu wystepujg osoby bliskie, Spétdzielnia wyptaca osobom
uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie zadtuzenia obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa jest wniesienie wymaganego wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci, zawarcie umowy przez osobe uzyskujgcg to prawo oraz
oproznienie lokalu. Zarzad moze dokona¢ wyptaty przed oprdoznieniem lokalu, jezeli nabywca
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci, o ktdrych mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia wniesienia
wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujgcg spétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu. Z naleznosci potrgca sie kwoty zalegtych optat oraz koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§76

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w zwigzku
z realizacjg zamiany mieszkania, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy
albo jego czes¢ zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci, o ktérej mowa w ust. 1, jest wniesienie wymaganego wkfadu
mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujagcg w wyniku zamiany spétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spétdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa w terminie 14 dni od dnia wniesienia
wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujgca spétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany. Z naleznosci potraca sie kwoty zalegtych
optat oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.



NAJEM LOKALI
§77

Spétdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokali zaréwno
mieszkalnych jak i o innym przeznaczeniu. Wysokos$¢ czynszu najmu oraz szczegétowe zasady
najmu precyzuje umowa zawierana z najemcg lokalu. Warunki umowy najmu okresla Zarzad.

Zasady doboru najemcéw lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
GOSPODARKA SPOtDZIELNI | ZARZADZANIE
§78
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

Rokiem obrachunkowym w Spétdzielni jest rok kalendarzowy.
§79

Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnosé Spoétdzielni wykonywany jest
przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci
lokali.

Zmiana rezimu prawnego dotyczgca zarzadzania nieruchomosciag wspdlng moze nastgpi¢ z
chwilg podjecia uchwaty przez wiekszos¢ wtascicieli lokali w danej nieruchomosci oraz w
przypadku kiedy wszystkie lokale w danej nieruchomosci zostang wyodrebnione.

Jezeli w okres$lonej nieruchomosci zostata wyodrebniona wifasnosé wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu ostatniego z nich zastosowanie znajdg przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

W terminie 14 dni od wyodrebnienia ostatniego lokalu w danej nieruchomosci, Spoétdzielnia
pisemnie zawiadamia o tym wszystkich wtascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie pism do skrzynek pocztowych wiascicieli lokali
albo wystanie listem zwyktym badz pocztg elektroniczng na adres wskazany przez wtasciciela.

Wiekszos¢ wtascicieli tych lokali, liczona wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej,
w terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wifasnosci ostatniego lokalu, moze — podjgc
uchwate, ze zarzad nieruchomoscig nadal bedzie sprawowac Spétdzielnia na zasadach
okreslonych w usm.

W celu podjecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 5, Zarzad zwotuje zebranie wtascicieli w terminie
30 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu.

Do czasu podjecia uchwaty przez witascicieli, jednakze nie dtuzej niz przez 3 miesigce od dnia
wyodrebnienia ostatniego lokalu, zarzad nieruchomoscia wspdlng sprawowaé bedzie
Spétdzielnia na zasadach, o ktérych mowa w ust. 1. Po uptywie tego okresu, do czasu podjecia
przez Wspodlnote Mieszkaniowg uchwaty w sprawie wyboru zarzadu lub powierzenia zarzadu
Spoétdzielni, Spoétdzielnia jako dotychczasowy zarzadca sprawowaé bedzie zarzad
nieruchomoscia wedtug zasad okreslonych w ustawie o wtasnosci lokali.



§ 80

1. Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek, do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2.  Zaciggniecie przez Spédtdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Zaciggniecie kredytu, ktory ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na nieruchomosci,
ktorej Spodtdzielnia jest wspotwtascicielem, wymaga dodatkowo pisemnej zgody wiekszosci
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

3. Spédtdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakfadowy plan kont, zatwierdzony przez Zarzad.

4. O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej Spétdzielni decyduje Walne Zgromadzenie.

5.  Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udziatowego a w ostatniej kolejnosci z funduszu remontowego.

§81
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1)  Fundusz zasobowy,

2)  Fundusz udziatowy,

3)  Fundusz remontowy,

4)  Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spédidzielnia moze tworzyé réwniez inne fundusze celowe przewidziane w odrebnych
przepisach.

3. Szczegétowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§ 82

Fundusz zasobowy gromadzi srodki na wypadek powstania strat Spoétdzielni. Fundusz ten jest
niepodzielny, nie podlega wyptatom na rzecz cztonkéw.

§83
1. Fundusz udziatowy tworzg udziaty wptacone przez cztonkéw Spétdzielni do 8.09.2017 r. Osoby,
ktére nabyly cztonkostwo w Spoétdzielni od 9.09.2017 r. nie sg zobowigzane do wnoszenia
udziatéw.
2. Udziaty wniesione do 8.09.2017 r. podlegajg zwrotowi na rzecz osob, ktére je wniosty w
przypadku utraty cztonkostwa. Zwrot nastepuje w terminie do 3 miesiecy po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonkostwo ustato.

3.  Zwrot udziatéw dokonuje sie w wartosciach nominalnych. Udziaty nie podlegajg waloryzacji.



10.

11.

§ 84

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz
dotyczy cztonkdw Spétdzielni oraz wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni.

Fundusz remontowy tworzy sie w celu wykonania prac remontowych i modernizacyjnych w
lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci, z wyjgtkiem napraw obcigzajacych
uzytkownikdow lokali. Zakres napraw obcigzajgcych uzytkownikow lokali okresla regulamin tego
funduszu.

Srodki pieniezne zgromadzone na funduszu sa wydatkowane przez Zarzad na podstawie
rocznego planu gospodarczego uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy jest zatwierdzana przez Rade Nadzorczg na wniosek
Zarzadu uwzgledniajgcy plan potrzeb remontowych poszczegdlnych budynkéw i infrastruktury
towarzyszacej, wyniki przegladéw budowlanych, decyzje panstwowych organéw zewnetrznych
oraz wnioski cztonkéw.

Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe powinny zapewni¢ kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wptywéw i wydatkow tego funduszu w okresie 3 lat.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym s kumulowane, nie podlegajg zwrotowi
uzytkownikom lokali z zastrzezeniem ust. 7 i moga by¢ wydatkowane wytgcznie zgodnie z ich
przeznaczeniem.

W przypadkach, gdy na podstawie usm wiasciciele lokali podejma uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowigzkow oraz zarzagdu nieruchomoscig wspdlng zastosowanie bedg miaty przepisy
ustawy o wtasnosci lokali, a takze w sytuacji gdy wszystkie lokale w danej nieruchomosci
zostang wyodrebnione, Spotdzielnia zobowigzana bedzie do niezwitocznego rozliczenia z
wiascicielami lokali tej nieruchomosci, zaewidencjonowanych wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego oraz pozostatych naktadéw na remonty tej nieruchomosci.

Niezwtoczne rozliczenie to rozliczenie dokonane w ciggu 6 miesiecy od zaistnienia okolicznosci,
o ktdrych mowa w ust. 7.

Rozliczenie funduszu remontowego, o ktérym mowa w ust. 7, polega na zwrocie wtascicielom
nieruchomosci przechodzagcym na rezim ustawy o witasnosci lokali, nadwyzki funduszu
remontowego lub Zzadaniu przez Spoétdzielnie od wiascicieli tych lokali zwrotu niedoboru
funduszu remontowego w tej nieruchomosci. Rozliczenie obejmuje takze zaciggniete przez
Spoétdzielnie pozyczki i kredyty na wykonanie prac remontowo-modernizacyjnych tej
nieruchomosci.

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i wydatkéw
funduszu remontowego.

Z wyptacanej nadwyzki, o ktérej mowa w ust. 9, Spotdzielnia potraca zadtuzenie z tytutu optat za
lokal wraz z naleznymi odsetkami.



§ 85

Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych odzwierciedla wartos¢ poszczegdlnych lokali, ktora
wynika z rzeczywistych kosztow poniesionych na ich budowe.

OPLATY
§ 86

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktédrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszczanie comiesiecznych optat.

2. Cztonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
wnoszenie comiesiecznych opfat.

3. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg
oni takze obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spodfdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat.

4, Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3, s3 pomniejszane o te czes¢ kosztéw, ktora pokryta
zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlnej.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu i inne optaty ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

6. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego obowigzane sg do dnia oprdznienia lokalu, co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, o ktérym mowa w ustawie o ochronie praw lokatoréw.

7.  Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 do 3 oraz 6, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu, za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

§ 87
1.  Wysokos¢ optat wynikajacych z zapisow § 86 ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci
na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami na dany rok. Kalkulacja powinna uwzgledniac

planowane w danym roku dochody i wydatki.

2.  Wysokos¢ optat przypadajgcych na dany lokal uwzglednia udziat tego lokalu w nieruchomosci
wspélnej, powierzchnie lokalu oraz liczbe oséb zamieszkatych w lokalu.



W lokalach, w ktérych za zgoda Spétdzielni zamontowano urzgdzenia pomiarowe, wysokos¢
optat ustalana jest na podstawie odczytéw tych urzadzen.

§ 88
Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15 dnia kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje z
chwilg przekazania lokalu Spétdzielni protokotem zdawczo—odbiorczym.

Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Bez zgody Spotdzielni nie mozna potrgcac swoich naleznosci z optat za uzywanie lokali.
O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadamiac:

1)  na co najmniej 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli dotyczy to
optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni. Zmiany w tym przypadku nie moga
nastepowac czesciej niz co 6 miesiecy.

2) na co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin, jezeli dotyczy optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoétdzielni. Przez optaty niezalezne od Spétdzielni rozumie sie
optaty za energie elektryczng, cieplng, gaz, wode i kanalizacje, wywdz nieczystosci statych,
oprocentowanie kredytéw (Krajowy Fundusz Mieszkaniowy), podatki.

Zmiana wysokosci optat wymaga pisemnego uzasadnienia.

Cztonkowie Spodtdzielni oraz wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni, moga
kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystgpienia na droge sgdowg, ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

§ 89

Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z
zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy medidow do lokali (woda, ciepto, gaz) a przychodami z tytutu
optat za nie (nadpfata badZ niedoptata) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spétdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztédw, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Jednostki rozliczeniowe i szczegétowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami i
ustalania optat oraz kosztéw rozliczania mediow uchwala Rada Nadzorcza w formie
regulamindw.



§ 90

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztédw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz mediéw (woda, gaz) powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczenia poszczegdlnych rodzajéw kosztéw jest
nieruchomosg,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw a w
szczegoblnosci udziat w nieruchomosci, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych,

3) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokalu w przypadku nienalezytej jakosci
ustug Swiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali.

§91

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztdw dostawy ciepta powinny okreslaé w
szczegolnosci:

1)  budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepfa,

2)  fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej,

4) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego sSwiadczenia ustug dostawy ciepfa,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania pokrycia
niedoboru.

§ 92

1. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz
lokalu, z wytgczeniem elementow stanowigcych czes$¢ nieruchomosci wspdlnej np. instalacja
c.0., piony wodne. Szczegdtowy podziat obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu
pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikiem okresla regulamin funduszu remontowego uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

2.  Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

§93

Naprawy i wymiany w lokalach, niewymienione w § 92, oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci s
finansowane ze srodkéw funduszu remontowego danej nieruchomosci.

§94
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem a w czesci przekraczajgcej te wydatki, przypadajg wtascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéline;.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé na
cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.



§ 95

Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie sie niezaliczcone do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie
lokalu, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokalu.

Dodatkowe wyposazenie lokalu, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem Spoétdzielni,
wymaga zgody Spotdzielni woweczas, gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-
uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane. W
przypadku wygasniecia prawa do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia jest uwzgledniana
przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 96

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny byé rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 15
dni od ich ztozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 60 dni od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka Spoétdzielni na
pismie, doreczajgc mu stosowng uchwate, o ile takg podjeto.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa w
Spotdzielni, Zarzad jest obowigzany podaé w uchwale uzasadnienie i pouczyé cztonka Spétdzielni
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia doreczenia
uchwaty i o skutkach niezachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie cztonek Spoétdzielni nie ztozyt odwotania, uchwata Zarzadu staje
sie ostateczna, chyba ze cztonek Spétdzielni ztozyt wniosek do Rady Nadzorczej o przywrdcenie
terminu na wniesienie odwotania zawierajgcy uzasadnienie niedotrzymania terminu.

Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Zarzgdu.

§ 97

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka Spétdzielni w ciggu 30 dni od
dnia jego wniesienia albo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza rozstrzyga odwofanie w formie uchwaty z uzasadnieniem.

Uchwate, o ktérej mowa w ust. 2, dorecza sie odwotujgcemu w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.



Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej
doreczenie — od dnia doreczenia tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszzym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem jego odbycia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14
dni od dnia jej podjecia.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§98

Zarzad zobowigzany jest dokonac zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sgdowego zmian Statutu w
terminie 30 dni od dnia podjecia uchwaty.

Zmiana Statutu nie wywotuje skutkdw prawnych przed jej wpisaniem w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

Zmiany w statucie uchwalone
przez Walne Zgromadzenie w dn. 04.09.2018 r.
Tekst jednolity obowiqzujgcy od dn. 20.09.2018 r.



