Regulamin nr 2/2012
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie-Prasa”
z dnia 25.07.2012 r.
w sprawie tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszu remontowego w spotdzielni

§1

1.  Regulamin normuje dziatalno$¢ obejmujgcg utrzymanie sprawnosci technicznej
budynkow oraz okresla sposéb pokrywania kosztéw prac niezbednych do utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2.  Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych jej mienie oraz
zarzadzanych przez Spoétdzielnie na podstawie art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Obowigzek s$wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spétdzielni,
wiascicieli lokali niebedgcych czionkami Spéidzielni oraz osdb niebedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali

poprzez uiszczanie optaty eksploatacyjnej - fundusz remontowy (odpis lub zaliczka).

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne lub mieszkalno-
ustugowe, w ktérych znajdujg sie lokale uzytkowe, lokale mieszkalne wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, hale garazowe, czesci wspdélne nieruchomosci, a w
szczegolnosci:

a) wyposazenie techniczne budynkow, jak: dzwigi osobowe i towarowe, wezty
cieptownicze, kottownie i hydrofornie wbudowane;

b) pomieszczenia znajdujace sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkow;

c) urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktorych znajduja sie budynki wyzej
wymienione, jak: niebedace wiasnoscia dostawcoéw mediéw rurociagi i
przewody sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, deszczowej, gazowej i
cieptowniczej, sieci elektroenergetyczne i telefoniczne, budowle komunikacyjne,
jak: drogi osiedlowe, chodniki oraz inne urzgdzenia zwigzane z uksztattowaniem
i zagospodarowaniem terenu, majgce wptyw na prawidtowe funkcjonowanie
budynkéw mieszkalnych, jak np. latarnie oswietleniowe, ogrodzenia, parkingi,

tereny zielone, urzadzenia zabawowe dla dzieci, pergole $mietnikowe;
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2)

3)

4)

d) klatki schodowe, strychy, piwnice, balkony, loggie, tarasy.

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie robot
budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie materiatéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t majacych na celu
zapobieganie skutkom zuzycia elementow i utrzymanie budynku we wtasciwym
stanie technicznym;

mieszkancach — nalezy przez to rozumie¢ osoby wymienione w § 1 ust. 3.

§3

Fundusz remontowy tworzony jest dla poszczegélnych nieruchomosci z

nastepujgcych zrodet:

1)  odpiséw w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci i
wedtug zasad wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu
gospodarczego;

2) zaliczek od lokali uzytkowych;

3) sald poczatkowych funduszu remontowego;

4) dofinansowania dochodami z dziatalnoSci gospodarczej Spoidzielni na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia;

5) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych z tytutu usuwanych szkoéd
losowych;

6) dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkow
zamieszkiwania;

7)  kredytéw i pozyczek;

8)  kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu reklamacji, wad i usterek w zasobach
spotdzielni;

9) innych wptywow, dotacji, dobrowolnych wptat itp.;

10) innych tytutéw na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Na wniosek co najmniej 50% mieszkancéw nieruchomosci o rozszerzenie prac

remontowych poza zakres ustalony w Planie Gospodarczym Spétdzielni na dany rok,

Rada Nadzorcza moze zwiekszy¢ fundusz, podwyzszajac odpisy i zaliczki na

remonty z tego tytutu w danej nieruchomosci.

W ramach funduszu remontowego danej nieruchomosci, Spétdzielnia prowadzi
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odrebne ewidencje przychodéw i kosztow dla:

1) lokali mieszkalnych i miejsc postojowych;

2) lokali uzytkowych.

§4

Fundusz przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do wykonania ktorych

spotdzielnia jest zobowigzana w celu utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie

technicznym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w szczeg6lnoéci na nastepujace

cele:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

remonty i konserwacje czesci wspolnych;

naprawy

i konserwacje w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, z

uwzglednieniem postanowien § 5 ust. 2 pkt 5, w zakresie:

a)

b)

f)

g)
h)

naprawa instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang zaworow
termostatycznych i podzielnikéw kosztow;

naprawa instalacji wody zimnej i cieptej na pionie do zaworu
odcinajgcego za wodomierzem, wraz z wymiang wodomierza;
naprawa instalacji kanalizacyjnej wraz z tréjnikiem znajdujgcym sie
na pionie;

naprawa instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed
urzgdzeniem odbiorczym wraz z tym zaworem;

naprawa i udraznianie przewodéw kominowych bez wymiany kratek
wentylacyjnych;

naprawa instalacji domofonowej bez wymiany unifonu;

naprawa instalacji antenowej wraz z gniazdami;

naprawa instalacji elektrycznej do zabezpieczen w lokalu.

pokrycie regresow firm ubezpieczeniowych z tytutu szkéd majatkowych

powstatych w nieruchomosciach Spofdzielni z przyczyn niezaleznych od

mieszkancow;

roboty remontowe podnoszace estetyke obiektu;

sptate kredytow, pozyczek, ich odsetek i prowizji zaciggnietych na realizacje

prac remontowych;

usuwanie awarii w tym koszty pogotowia technicznego z uwzglednieniem

postanowien § 5 ust. 3;

usuwanie wad technologicznych;



8) doposazanie nieruchomosci w inne urzadzenia lub instalacje;
9) inne wydatki remontowe wg decyzji Rady Nadzorcze;.

§5
Z funduszu remontowego nie finansuje sie remontdw i konserwacji obcigzajgcych
mieszkancéw, zgodnie z rozdziatem obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz lokali,
o ktérych mowa w ust. 2.
Do podstawowych obowigzkéw mieszkancow nalezy:
1) naprawa tynkow, okresowe odSwiezanie $cian, sufitbw oraz naprawa i wymiana
podtog;
2) naprawa, konserwacja i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, w tym montaz
dodatkowych nawiewnikoéw;
3) naprawa, konserwacja i wymiana zuzytych urzadzen technicznych i sanitarnych
znajdujgcych sie w lokalu;
4) naprawa i konserwacja instalacji znajdujgcej sie w lokalu:
a) instalacji elekirycznej od zabezpieczen w lokalu wraz z tymi
zabezpieczeniami,
b) instalacji cieptej i zimnej wody od zaworu odcinajgcego,
c) instalacji kanalizacyjnej od trojnika na pionie,
d) instalacji gazowej od zaworu w instalacji przed urzgdzeniem odbiorczym,
5) naprawa lub pokrycie strat polegajgcych na usunieciu zniszczen powstatych w
lokalu wtasnym i innych na skutek niewykonania napraw wewnatrz lokalu, a
nalezgcych do obowigzkédw mieszkanca, jak rowniez powstatych na skutek
uzywania lokalu, urzadzen i innego wyposazenia niezgodnie z przeznaczeniem
i obowigzujgcymi normami.
Mieszkaniec pokrywa koszty nieuzasadnionego wezwania stuzb pogotowia
technicznego. O kazdorazowym wezwaniu stuzb pogotowia technicznego
mieszkaniec jest zobowigzany powiadomi¢ Spétdzielnie najpdzniej w nastepnym dniu
roboczym.

§6

Niewykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze remontowe przechodzg na rok

nastepny.
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Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ przejSciowego
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1.

uzupetnienia $rodkéw funduszu remontowego Srodkami funduszu, o ktérym mowa
w § 11 regulaminu lub wolnego funduszu zasobowego Spoétdzielni z jednoczesnym
okresleniem zasad i terminu refundacji zaangazowanych $rodkéw. Decyzje o
udzieleniu pozyczki podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek Zarzadu.

W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych na poszczegélnych
nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajgcych srodkéw finansowych
na ten cel w danej nieruchomos$ci dopuszcza sie na wniosek Zarzadu przesuniecie
tych srodkdéw z innych nieruchomos$ci na zasadzie pozyczki. Jednoczesnie Rada
Nadzorcza kazdorazowo okresli zasady i termin zwrotu pozyczonych $rodkéw
finansowych.

W przypadku podziatu Spoétdzielni lub gdy w danej nieruchomosci zastosowane
zostang przepisy ustawy o wiasnosci lokali, rozliczenie salda funduszu remontowego
danej nieruchomosci nastepuje na dzien podziatu. Kredyty i pozyczki podlegaja

natychmiastowemu zwrotowi.

§8
Wysokos¢ stawek odpisow i zaliczek na fundusz remontowy — naliczanych w ramach
optat za uzywanie lokali - powinna uwzglednia¢:
1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw nieruchomosci, w okresie
dla ktorego ustalone bedg stawki;
2) przewidywane wydatki na wymiane $rodkéw trwatych nieruchomosci np. dzwigi,
kottownie, wezty cieptownicze, hydrofornie itp.;
3) stan funduszu remontowego na poczatku roku dla danej nieruchomosci.
Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg w planie finansowym na dany rok stawki
odpisow i zaliczki na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci stanowig
jednoczesnie oddzielng obowigzujacg w tej samej wysokosci optate eksploatacyjng -
fundusz remontowy nieruchomosci.
Stawki odpiséw i zaliczki, o ktorych mowa w ust. 2, nie uwzgledniajg potrzeb
finansowych zwigzanych z naprawami wewnatrz lokalu, o ktérych mowa w § 5 ust. 2.
O wysokosci odpisow i zaliczek na fundusz remontowy powiadamiani sg mieszkarncy
w odrebnych pozycjach wymiaru optat eksploatacyjnych.
Odpisy na fundusz remontowy od lokali stanowigcych mienie Spotdzielni oddanych w
najem lub zajmowanych bez tytulu prawnego sg uwzgledniane w czynszu i

odprowadzane na fundusz w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 2.
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§9
Zakres prac konserwacyjno-remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci
ujmowanych w planie remontéw ustala sie na podstawie kontroli okresowych i
przegladdw biezacych.
Plan remontéw w zakresie rzeczowym i finansowym zatwierdzany jest na kazdy rok
kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorczej.
Uchwalajgc plan remontéw, przyjmuje sie do realizacji taki jego zakres, ktéry ma
pokrycie w $rodkach finansowych pochodzacych z odpisow i zaliczek na fundusz
remontowy, przy zachowaniu pierwszenstwa robét majgcych na celu:
1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa mieszkancéw i osoéb trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,
4) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynku,
5) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
Spoétdzielnia moze opracowywac i zatwierdzaé wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia $rodkéw na remonty o
duzym koszcie ich wykonania.
Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad. Poza planem Zarzad realizuje i
finansuje z funduszu remontowego ujawnione w trakcie roku prace awaryjne oraz

drobne prace naprawcze.

§ 10

Zaplanowane roboty konserwacyjno-remontowe sg wykonywane poprzez zlecenie
rob6t wykonawcom zewnetrznym. Wyboru wykonawcy lub wykonawcédw nalezy
dokonywaé zgodnie z obowigzujgcymi w Spoétdzielni regulaminami.

W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych o
charakterze awaryjnym, a w szczegélnosci tych, o ktérych jest mowa w § 9 ust. 3 pkt
11 2 regulaminu, Zarzgdowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéw oraz z pominigciem drogi
przetargowej.

W innych uzasadnionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac remontowych
Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte przyjetego planu remontéw na

dany rok kalendarzowy.
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§ 11

Srodki funduszu remontowego Spéidzielni, niezaliczone do funduszu poszczegdinych

nieruchomosci, zgromadzone z wptat wynikajgcych m.in. z przeksztatcenia lokatorskich

praw do lokalu lub zwalniania lokali, przeznacza sie na:

1) dofinansowanie w formie pozyczki remontéw poszczegdinych nieruchomosci, a w
szczegolnosci remontdw  zapobiegajacych  zagrozeniom  bezpieczenstwa
mieszkancow, remontdéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych;

2) remonty lokali uzytkowych i pomieszczen biurowych oraz innych $rodkéw trwatych,
stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni;

3) finansowanie kosztow ogtaszania przetargéw na lokale zwalniane.

§12
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni w dniu
25.07.2012 r. Uchwata Nr . 4/../2012.
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Uchwata nr b4 /2012
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej “Srédmiescie - Prasa”
z dnia 25.07.2012 r.

Na postawie § 93 ust. 1 statutu Spétdzielni postanawia sie:

§1
Rada Nadzorcza zatwierdza tekst jednolity ,Regulaminu nr 2/2012 Spétdzielni Mieszkaniowej
Srédmiescie-Prasa w sprawie tworzenia i gospodarowania érodkami funduszu remontowego

w Spotdzielni”, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc ,Regulamin nr 1/2011 Spétdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie-Prasa z dnia
30.03.2011 r. w sprawie tworzenia i gospodarowania srodkami funduszu remontowego w
Spotdzielni” zatwierdzony uchwata nr 48/2011 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Srédmiescie-Prasa” z dnia 30.03.2011 r.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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