Tekst jednolity od 27.05.2020 r.:

REGULAMIN nr 3/2019
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie-Prasa"
z dnia 23.10.2019 r.
dotyczacy rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania optat za uzywanie lokali

l. Podstawa prawna

1. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku - tekst
jednolity z dnia 13 kwietnia 2018 r. (Dz. U. 2018 poz. 845 z pézniejszymi
Zmianami).

2. Ustawa Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - tekst jednolity z
dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2017 poz. 1560 z p6zniejszymi zmianami).

3. Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku - tekst jednolity z dnia
4 kwietnia 2019 r. (Dz. U. 2019 poz. 737 z pdzniejszymi zmianami).

4. Ustawa z dnia 19.08.2011 r. o zmianie ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie-Prasa" we Wroctawiu.

ll. Postanowienia ogdline

§1
Regulamin obowigzuje czlonkéw Spotdzielni, witascicieli lokali i wiascicieli
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nie bedacych cztonkami Spétdzielni
oraz najemcow lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

§2
Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci zasobéw mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych
przez czionkow Spoétdzielni, wiascicieli lokali i wiascicieli spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

§3
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, stanowigcych
wiasno$¢ lub wspotwtasnosé spoétdzielni oraz nieruchomosci wspolne objete jej
zarzadem na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze
nieruchomosci stanowiace mienie spotdzielni.

§4
Cztonkowie Spoidzielni, wiasciciele lokali oraz wilasciciele spétdzielczych
wtasnosciowych praw do lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni uczestniczg w
wydatkach zwigzanych z: ﬂ
1.  eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, ,//‘Jj
2.  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, /
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3.  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4. remontami nieruchomosci, poprzez optaty na fundusz remontowy ustalone jako
odpis (dla lokali mieszkalnych i garazy) lub zaliczka (dla lokali uzytkowych).
Wymienione powyzej wydatki pokrywane sg poprzez uiszczanie miesiecznych optat

(zaliczkowych) za uzywanie lokali.

§5

1.  Koszty , o ktérych mowa w § 4 obejmuja:

1)
2)

koszty zwigzane z eksploatacja,
koszty zwigzane z obstuga techniczng nieruchomosci.

2.  Koszty zwigzane z eksploatacjg obejmujg:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)
10)

1)
12)
13)

14)

15)
16)
17)
18)

utrzymanie czystosci i porzgdku w pomieszczeniach ogélnego uzytku
sprzgtanie terenéw zewnetrznych, w tym zieleni,

prowizje bankowe,

podatek od nieruchomosci,

optata przeksztatceniowa

ubezpieczenia majatkowe nieruchomosci,

ubezpieczenie lokalu mieszkalnego,

odpis | zaliczke na fundusz remontowy nieruchomosci,

optaty pocztowe dotyczgce danej nieruchomosci,

energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci oraz
napedu urzadzen technicznych,

koszty ogoélne spotdzielni,

(skreslono)

utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach,
koszty prowadzenia zindywidualizowanych systeméw rozliczen za
wode,

dezynsekcje i deratyzacje,

optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

koszty odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z nieruchomosci
inne koszty, ktére nie mogg by¢ zaliczane do poz. 1 -17.

3.  Koszty zwigzane z obstugg techniczng obejmuja:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

konserwacje anten radiowo - telewizyjnych,

konserwacje domofonow,

konserwacje dzwigow,

przeglady wynikajace z Prawa budowlanego (budynek, instalacje
gazowe, elektryczne, wentylacje)

konserwacje instalacji elektrycznej i p-poz.,

konserwacje instalacji centralnego ogrzewania, w tym weztéw ciepinych i
kottowni,

materiaty do konserwacji (klamki, zamki, zaréwki itp.),

inne przeglady, przewidziane Prawem Budowlanym.

§6

: R Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu \ﬁ
wydatkédw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci / N
4
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przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali w czesciach

proporcjonalnych do ich udziatow we wspoiwtasnosci nieruchomosci wspolnej.
2. Do pozytkéw i innych przychodéw w danej nieruchomosci wspolnej zalicza sie

W szczegolnosci:

a) przychody z reklam,

b) wynajem pomieszczen wspolnych,

¢) wynajem dodatkowych piwnic,

d) dzierzawe gruntow,

§7

1.  Pozytki i inne dochody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcych cztonkdéw Spoétdzielni w przeliczeniu
na udziat oraz na inne cele wg decyzji Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

2. Do pozytkéw i innych przychodéw Spotdzielni, niestanowiacych pozytkéw
poszczegoinych nieruchomosci, zalicza sie w szczegolnosci:
a) dochody z wynajmu lokali uzytkowych i innych;
b) dochody z tytutu dzierzawy gruntow;
c) dochody z pozostatej dziatalnosci operacyjnej;
d) dochody z dziatalnosci finansowej.

§8
1 Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz lokale
mieszkalne, optacajg czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spoétdzielnia umowa
wynikajgca z przepiséw o ochronie praw lokatora lub Kodeksu Cywilnego oraz

Statutu.

2. Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkobw i innych przychodoéw z
nieruchomosci wspdélnych oraz pozytkow i przychoddéw z dziatalnosci
Spotdzielni.

lll. Zasady ustalania jednostek rozliczeniowych

§9

1. Jednostkg organizacyjna do rozliczenia kosztow GZM jest nieruchomosc¢
jednoobiektowa.

2. Przez pojecie ,nieruchomo$¢  jednoobiektowa" nalezy rozumieé
budynek mieszkalny wraz z terenem, na ktorym ten budynek jest
posadowiony.

2 Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi sa:
a) udziat w nieruchomosci wspoinej,
b) mieszkanie (lokal).

§ 10
Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
optat, gdzie jednostkg rozliczeniowa jest udziat, stosuje sie nastepujace zasady:

i+

1. Udziat w nieruchomosci wspolnej okresla sie wg wzoru:



Liczba m2 powierzchni ogdlnej lokalu

Suma m2 powierzchni ogdlnej wszystkich lokali w danej nieruchomosci

2. Przez powierzchnie  o0go6ing lokalu mieszkalnego Ilub lokalu o
innym przeznaczeniu rozumie sie  powierzchnie  uzytkowg lokalu
powickszong o© powierzchnie pomieszczeh przynaleznych do lokalu w
rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali.

3. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposéb uzytkowania, m. In.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje.
Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie: balkonéw, loggi, praini,
suszarni, strychéw, antresol i taraséw. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego nie wlicza sie rowniez powierzchni piwnic.

4. Powierzchnie lokali mierzy sie z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku
wg zasad okreslonych w normie PN-70B.

Pomiar wykonuje sie na wysokosci 1 m od poziomu podtogi.
Do powierzchni mieszkania wielokondygnacyjnego zalicza sie 50%
powierzchni  rzutu  poziomego schodow taczacych  poszczegdlne
pomieszczenia wewnatrz lokalu.
Powierzchnie pomieszczen ze skosami mierzy sie w nastepujacy sposoéb:

a) czesci o wysokosci mniejszej niz 1,4 m nie wlicza sie do powierzchni

b) czesci o wysokosci 1,4 do 2,2 m przyjmuje sie 50% powierzchni

c) czesci powyzej 2,2 mw 100%

5. Do ustalenia powierzchni ogéinej lokalu przyjmuje sie powierzchnie ustalong w
uchwale Zarzadu, okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci podjetej na
podstawie art. 42 ustawy o spéitdzielniach mieszkaniowych z wytgczeniem
budynkéw wybudowanych z udziatem $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

6. Dla budynkéw wybudowanych z udziatem $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego przyjmuje sie powierzchnie ustalong w projekcie
technicznym i przyjeta w stosownej uchwale Zarzadu.

IV. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi

§ 11

1. Spétdzielnia opiera dziatalno$¢ biezgca na rocznym planie gospodarczo-
finansowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

2. W ramach planu gospodarczo-finansowego Spétdzielnia sporzadza plan
kosztow i przychodow 2z gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla
poszczegoélnych nieruchomosci.

3. Przy sporzadzaniu planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla

danej nieruchomosci na rok nastepny uwzglednia sie zatwierdzony wynik z
gospodarki zasobami dla tej nieruchomosci z roku poprzedniego.
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4, Wysokos¢ jednostkowych skfadnikow optaty za lokale zatwierdza Rada

Nadzorcza.
§12
1. Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
rok kalendarzowy.
‘. Réznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania

nieruchomos$ci w danym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

§13

1. Koszty gospodarki zasobami lokalowymi zwane kosztami eksploatacji i
utrzymania ewidencjonuje sie odrebnie dla:

1) kazdej nieruchomosci jednoobiektowej,

2) poszczegOlnych nieruchomosci Spétdzielni przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez okreslong grupe nieruchomosci
jednoobiektowych,

3) pozostatych nieruchomos$ci Spétdzielni.

2, Do kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci zalicza
sie wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlnej danej nieruchomosci,
chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

%3 Koszty eksploatacji i utrzymania dzieli sie na:

1) koszty bezposrednie, ktére odnosi sie wprost na wiasciwe
miejsca ich powstawania (nieruchomosci),

2) koszty posrednie, ktére przypisuje sie za pomoca odpowiednich kluczy
rozliczeniowych do danej nieruchomosci z podziatem na rodzaje lokali.

§ 14
Klucze rozliczeniowe do rozliczenia kosztéw posrednich ustala Zarzad Spétdzielni.

§15
Koszty rodzajowe wymienione w § 5 ust. 2 i 3 rozlicza sie w wedtug nastepujacych
zasad:

1. Koszty utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego
uzytku danej nieruchomosci ustalane sa na podstawie kosztow
wynikajgcych z faktur firm sprzatajacych.

Koszty te rozlicza sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich udziatu w
nieruchomosci.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie tymi kosztami moze by¢ wyzsze
niz wynikajgce z udziatu w nieruchomosci wspélnej, jesli sposob korzystania z
tych lokali dodatkowo zwieksza koszty utrzymania czystosci i porzadku w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku. Wielko$¢ tego zwiekszenia zatwierdza
Rada Nadzorcza spétdzielni.

2. Koszty sprzatania terendéw zewnetrznych, w tym zieleni danegj
nieruchomosci ustalane sg na podstawie kosztéw wynikajacych z faktur firm

sprzatajgcych. / A Y
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Koszty zieleni, oprocz podstawowych zabiegdbw pielegnacyjnych
(koszenie trawy, przycinka drzew itp.), obejmujg réwniez koszty
nasadzenia drzew, krzewow oraz roslin ozdobnych.

Koszty te rozlicza sie na poszczegolne lokale proporcjonainie do ich udziatu w
nieruchomosci.

Koszty prowizji bankowych i innych optat bankowych obejmujg koszty:
1) utrzymania rachunku bankowego danej nieruchomosci;
2) koszty optat bankowych zwigzanych z wyodrebnieniem na wtasnosé
lokali mieszkalnych oraz optat bankowych za analize wnioskéw
3) koszty wydania zaswiadczen niezbednych do bezciezarowego
ustanowienia odrebnej wiasnosci.
Koszty te rozlicza sie na poszczegdine lokale proporcjonalnie do ich udziatu w
nieruchomosci, z wytgczeniem kosztéw z pkt 2 i 3, ktore rozlicza sie na osoby,
ktorych te czynnosci dotyczg.

Optacany przez spoétdzielnie  podatek od  nieruchomosci jest
rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

1)  podatek od lokali mieszkalnych;

2) podatek od lokali uzytkowych.
Obcigzenia podatkiem dokonuje sie wylacznie w stosunku do lokali, nie
stanowigcych odrebnej witasnosci. Podatek rozlicza sie proporcjonalnie do
udziatu lokali obcigzonych tym podatkiem.
Whasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasnos¢ rozlicza sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming Wroctaw.

Optata przeksztalceniowa dotyczy uzytkownikow, ktérzy na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatlceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw, stali sie wiascicielami gruntu, na ktérym posadowiony
jest budynek. Wysokosc optaty ustala sie z uwzglednieniem w/w przepiséw
ustawy, oraz uchwaty nr 111/29/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 grudnia
2018 r. w sprawie bonifikaty od optat z tytutu przeksztatlcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wiasnosci tych gruntéw. Optate rozlicza sie proporcjonalnie do udziatéw
lokali w nieruchomosci obciazonych ta optata. Wtasciciel lokalu stanowigcego
wyodrebniong wiasnos¢ rozlicza sie z tytutlu opfaty przeksztatceniowej z
Gming Wroctaw.

Koszty ubezpieczen majatkowych obejmujg koszty polis z tytutu
ubezpieczen danej nieruchomosci od zdarzen losowych.

Obciazenia poszczegodlnych lokali optatami za ubezpieczenie majatkowe
nieruchomosci dokonuje sie proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci.

Koszty  ubezpieczen lokalu mieszkalnego  obejmujg  koszty
polisy ubezpieczeniowej lokalu od kradziezy z wlamaniem i zalan w lokalu. J] @
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10.

11:

Koszty te sg rozliczane na poszczegoine lokale proporcjonalnie do sumy
ubezpieczenia.

Odpis i zaliczka na fundusz remontowy
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy poszczeg6élnych nieruchomosci
stanowigcych jej mienie lub zarzadzanych przez Spoéidzielnie na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Fundusz remontowy jest
przeznaczony na pokrycie prac remontowych, do ktérych zobowigzana jest
Spétdzielnia w celu utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy:
1) w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonujac
odpis6w od lokali mieszkalnych i garazy,
2) z zaliczek na poczet remontow danej nieruchomosci od lokali
uzytkowych.
Odpis i zaliczka na fundusz remontowy winny by¢ ustalone w wysokosci nie
mniejszej niz to wynika z wytycznych planu finansowego na dany rok.
Obcigzenia poszczegoélnych lokali odpisem lub zaliczkg na fundusz remontowy
dokonuje sie proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci.
Zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okresla odrebny
regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Koszty optat pocztowych obcigzajg dang nieruchomo$¢ i obejmujg koszt
wysyitki korespondencji do uzytkownikéw lokali i instytucji w sprawach danej
nieruchomosci. Koszty pomniejsza sie o pobrane od czionkéw optaty na
pokrycie kosztéw upomnien i wezwan do zaptaty, o ktorych mowa w § 20 ust.
3 niniejszego regulaminu.

Koszty ustalane sg na podstawie rejestru wysytanej korespondenc;ji i faktur.
Obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami optat pocztowych dokonuje sie
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci.

Koszty energii elektrycznej obejmujg koszty zuzycia energii do o$wietlenia
nieruchomosci  (klatki, garaze, piwnice, teren) oraz do napedu
urzgdzen technicznych znajdujgcych sie w nieruchomosci.

Ponoszone przez spoétdzielnie koszty energii elektrycznej sg ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdinych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegolnych lokali kosztami energii elektrycznej dokonuje sie
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomoéci, z uwzglednieniem wskazan
podlicznikow energii elektrycznej.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie tymi kosztami moze by¢ wyzsze
niz wynikajgce z ich udzialu w nieruchomosci wspoéinej, jesli sposoéb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty energii elekirycznej w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu nieruchomosci, wielko$é
tego zwiekszenia zatwierdza Rada Nadzorcza.

Koszty ogdlne spotdzielni stanowig koszty procesu zarzadzania
nieruchomosciami. Obejmujg one:

1) koszty dziatalno$ci samorzgdowe;j, : VZ//Za/ﬁ t?
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14.

13.

14,

15.

16.

17.

2) lustracje, badania bilansu,

3) wynagrodzenia pracownikow, sktadki ZUS

4) utrzymanie biura,

5) materiaty biurowe itp.
Koszty ogélne spoétdzielni przypisuje sie do poszczegodlnych nieruchomosci
kluczem, o ktérym mowa w § 14.
Koszty ogoélne przypisane na dana nieruchomos¢ rozlicza sie na poszczegolne
rodzaje lokali (mieszkalne, uzytkowe, miejsca postojowe) proporcjonalnie do
ich udziatu w nieruchomosci.

(skreslono)

Koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach Ilub osiedlach obejmujg koszty utrzymania i remontéw drég
osiedlowych.
Do kosztéw tych zalicza sie:

1) koszty sprzatania i utrzymania zimowego,

2) podatek od nieruchomosci,

3) optaty za wieczyste uzytkowanie,

4) naprawy,
5) zarzadzanie, oznakowanie i inne Kkoszty zwigzane 2z nalezyta
eksploatacja drogi.

Koszty te dotyczg nastepujacych nieruchomosci:
- osiedla Relaks-Partynice (8 budynkoéw);
- osiedla przy ul. Grabskiego - Zielinskiego (3 budynki).

Koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen za wode
stanowig koszt dokonania odczytow wskazan urzadzen pomiarowych.
Obcigzenia poszczegolnych lokali w/w kosztami dokonuje sie proporcjonalnie
do ich udziatu w nieruchomosci.

Koszty dezynsekcji i deratyzacji ustalane sg na podstawie faktur.
Koszty te rozlicza sie na poszczegéine lokale proporcjonalnie do ich udziatu w
nieruchomosci.

Optlata za gospodarowanie odpadami ustalana jest i naliczana przez Gmine
Wroctaw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Koszty ewidencjonowane sg na podstawie sktadanych deklaracji do Urzedu
Miasta na poszczegolne nieruchomosci znajdujgce sie w zasobach
Spoétdzielni.

Koszty odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych obejmujg optate
wnoszong zgodnie z uchwata Rady Miasta Wroctaw na rzecz MPWIK we
Wroctawiu. Koszty te wynikajg z faktur i sg ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. W obrebie danej nieruchomosci koszty dzieli sie na

poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomoQéci. Optata I M
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18.

18.

20.

21.

22.

na pokrycie tych kosztow jest opfata niezalezna od spétdzielni, do ktorej maja
zastosowanie postanowienia § 21 ust. 1 regulaminu.

Pozostale koszty, ktére nie mogg by¢ zaliczane do ust. 1-15" rozlicza sie na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci.

Koszty konserwacji anten radiowo-telewizyjnych sg ewidencjonowane i
rozliczane dla danej nieruchomosci, proporcjonalnie do liczby lokali w danej
nieruchomosci.

Koszty remontu anten sg rozliczane w ramach naliczonych odpisow i zaliczek
na fundusz remontowy danej nieruchomosci

Koszty konserwacji domofonéw wynikajg z faktur i sa ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji dzwigow obejmujg biezgca konserwacje urzadzen i
doz6r techniczny. Koszty te wynikajg z faktur i sg ewidencjonowane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali w/w kosztami dokonuje sie proporcjonalnie
do ich udziatu w nieruchomosci.

Koszty remontow dzwigow sa rozliczane w ramach naliczonych odpisow i
zaliczek na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.

Ponoszone przez spoétdzielnie koszty obstugi technicznej, wymienione w § 5
ust. 3 pkt 4-8, sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych
nieruchomosci.

Obcigzenia lokali tymi kosztami dokonuje sie proporcjonalnie do udziatu w
danej nieruchomosci.

Ustalanie oplat za uzywanie lokali

§ 16

Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczo-finansowy Spotdzielni zatwierdzony przez Rade Nadzorczg na
kazdy rok kalendarzowy.
Wysoko§¢ optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali
zatwierdza Rada Nadzorcza.
Jezeli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wptyw na wysoko$é
kosztow, dokonywana jest korekta planu i optat za uzywanie lokali.
Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
dokonywane jest wedtug zasad okreslonych w dziale IV skorygowane o:

a) przystugujacy cztonkom  Spodtdzielni udziat w pozytkach =z

majatku Spotdzielni,
b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach

z nieruchomosci wspoélne;. M
/ gl
[ ’



§17
1. Cztonkowie Spotdzielni, wfasciciele lokali i osoby, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu pokrywajg koszty wymienione w §
15 niniejszego regulaminu.

2. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu optacajg czynsz
zgodnie z zawartymi umowami, na zasadach okreslonych w umowach najmu.
3. Osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego obowigzane sg do dnia

oproznienia lokalu, co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie, o ktorym mowa w
ustawie o ochronie praw lokatoréw.

§18
i Obowigzek wnoszenia optat za lokal powstaje z dniem przekazania lokalu
przez Spoéfdzielnig do dyspozycji, chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito po
tym dniu.
2. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spéidzielnia
zawiadamia go pisemnie co najmniej 7 dni przed tg data.
3. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego

opréznienia lokalu i oddania kluczy Spoétdzielni.
4. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest
obowigzany zawiadomi¢ Spétdzielnie pisemnie co najmniej 7 dni przed ta data.

§19

Za optaty, o ktérych mowa w § 15, solidarnie z osobami, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, wtascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spotdzielni
oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajg: stale zamieszkujgce z nimi w
lokalach osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ os6b, o ktérych mowa wyzej ogranicza sie do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 20
1 Opfaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do dnia 15-go kazdego
miesiaca na rachunek bankowy danej nieruchomosci.
2. W odniesieniu do najemcow, termin wnoszenia optat okre$la umowa najmu.
3. Od optat wnoszonych z op6znieniem Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za

kazdy dzien zwioki oraz ryczattowe optaty, w wysokosci dwukrotnosci kosztow
przesyitki na pokrycie kosztow wezwar.

4. Optaty, o ktérych mowa w § 15 ust. 3 pkt 2 i 3 wnosi sie jednorazowo w
terminie okreslonym przez Zarzad

§ 21
1 O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni (podatki, normatyw,
media ...) Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali na 14 dni naprzéd, nie
poézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego termin wnoszenia optat.
2. O zmianie wysokosci pozostatych optat eksploatacyjnych, Spofdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 3 miesigce

naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. ( # ,[[“ IJJ
(e

J



W

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu i wiasciciela spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana przedstawic
kalkulacjg optat za uzywanie lokalu.

§ 22
Cztonkowie Spofdzielni, wiasciciele Ilokali i wiasnosciowego prawa do lokalu
niebedacy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany opiat
bezposrednio w postepowaniu wewnatrz spofdzielczym lub na drodze sadowe;.
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrz spétdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej
wysokosci.

§ 23
Dokonane wptaty zalicza sie w nastepujacej kolejnosci na:
a) koszty procesowe, egzekucyjne,
b) odsetki od kwot zasgdzonych,
c) Swiadczenie gtéwne wynikajace z tytutdw wykonawczych,
d) odsetki od zadtuzenia biezgcego,
e) optaty biezgce poczawszy od najdawniej wymagalnej.

VL. Postanowienia koncowe

§ 24
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,Srédmieécie-Prasa" w dniu
23.10.2019 r. uchwatg nr 20/2019.

Tekst ujednolicony na podstawie:

4)  uchwalty nr 20/2019 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiesécie-Prasa” z
dnia 23.10.2019 .

5) uchwaty nr 3/2020 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie-
Prasa” z dnia/27.05.2020 r., zatwierdzajgcej aneks nr 1 do w/w Regulaminu

Urszula Zotnierz Arkadiusz Godlewski
Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy Rady Nadzorczej






Zatgcznik nr 1
do uchwafy nr 3/2020 Rady Nadzorczej
zdn. 27.05.2020 .

Aneks nr 1
z dnia 27.05.2020 r.
do Regulaminu nr 3/2019
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie-Prasa”
z dnia 23.10.2019 r.
dotyczacego rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania optat za uzywanie lokali

Na podstawie § 90 statutu Spotdzielni, wprowadza sie nastepujace zmiany do w/w
regulaminu:

§1
1. W § 5 ust. 2 skresla sie pkt 12.

2. W § 15 skreéla sie pkt 12.

§2

Pozostate postanowienia regulaminu nie ulegaja zmianie.

§3

Aneks do regulaminu wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Urszula Zotnierz Arkadiusz Godlewski
Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy Rady Nadzorczej






Uchwata nr 3 /2020
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej “Srédmiescie-Prasa” we Wroctawiu
z dnia 27.05.2020 r.

Na podstawie § 90 statutu Spotdzielni postanawia sie:

§1

Rada Nadzorcza zatwierdza aneks nr 1 do ,Regulaminu nr 3/2019 Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Srédmiescie-Prasa” z dnia 23.10.2019 r. dotyczacego rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania optat za

uzywanie lokali”, bedacy zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE:
Wprowadzone zmiany dotyczg zmiany sposobu rozliczania réznic wodomierzowych zgodnie z
zaleceniami polustracyjnymi.

Urszula Zotnierz Arkadiusz Godlewski
Zastepca Przewodniczacego Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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