ANEKS NR 2 z dnia 14 grudnia 2022 r.
DO REGULAMINU
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiesécie-Prasa”
w sprawie rozliczania kosztéw dostawy ciepia do budynkow
i dokonywania rozliczen z indywidualnymi uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmie$cie-Prasa” we Wroctawiu

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Prasa”, na podstawie § 36 ust. 1. pkt 10) statutu
Spodtdzielni, wprowadza zmiany do regulaminu nr 2/2016 z dnia 10 sierpnia 2016 r. w
sprawie rozliczania kosztéow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen
z indywidualnymi uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Podstawe prawng do wprowadzenia zmian stanowi - Rozporzgdzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci
i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz.U. 2021.2273 ).

§1

W Rozdziale . Postanowienia ogdlne ust. 1 dopisuje sie zdanie o tresci:

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztoéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztdw zakupu ciepta oraz =zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach.

§2
Zmiany dotyczace § 2.

W § 2 w ust. 1 wpisuje sie:

- Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
prawo witasnosci lokalu lub osoba uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego.

- dotychczasowe ust. od 1 do 12 otrzymuijg kolejno nr od 2 do 13.

W § 2 skresla sie ust. 13 i 14. | wprowadza w _to _miejsce nowe ust. 14. 15.16.17.18
o tresci:

14. Wspolczynnik oceny ( wspdlczynnik grzejnikowy ) — wspotczynnik przeliczeniowy
charakterystyczny dla danego uktadu grzejnik-podzielnik. Warto$¢ wspéitczynnika oceny
zalezy od mocy i charakterystyki technicznej grzejnika ( typ, materiat, konstrukcja ), metody
montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposéb wyznaczania wspoétczynnika oceny
okresla norma PN-EN 834. Zadaniem wspodtczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych
wartosci jednostek zuzycia dla grzejnikéw emitujgcych jednakowe iloéci ciepta bez wzgledu
na typ grzejnika.

15. Wspdtczynnik wyréwnawczy — wspotczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy

z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowg, na podstawie audytu

energetycznego  budynku  opracowanego przez rzeczoznawce. Zastosowanie

wspotczynnikow wyrownawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na

ciepto poszczegdinych lokali, wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku, niezaleznie od i

zachowania innych uzytkownikow lokali. /9[/
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16.Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu - temperatura powietrza
w pomieszczeniu, ktérg nalezy przyjmowac przy obliczeniu zapotrzebowania ciepta dla
pomieszczen i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi
w chwili dokonywania tych obliczen.

17. Minimalna temperatura — temperatura nie nizsza niz 16° w pomieszczeniach lokalu
o temperaturze obliczeniowej 20° C lub wyzej — w celu zapewnienia wlasciwych warunkow
eksploatacyjnych budynku i lokali, kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw
zaworéw  grzejnikowych zapewniajacych wymagang rozporzadzeniem wskazang
temperature uzytkowania pomieszczen.

18. Okres rozliczeniowy — umowny okres czasu, za ktéry cyklicznie dokonuje sie rozliczen
kosztéow poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do lokalu z wnoszonymi za ten okres
zaliczkami przez uzytkownikow lokali.

- dotychczasowe ust. 17 i 18 otrzymuja numery 19 i 20.

§3

Zmiany dotyczace § 7.

W § 7 ust. 1 zmienia sie proporcje kosztow z dotychczasowych 40% dla kosztow
podstawowych na 60% , a kosztéw zuzycia z dotychczasowych 60% na 40%.

W § 7 ust. 3. stowa ., Sredniego zuzycia w nieruchomosci” zastepuije sie stowami
Jmaksymalnego zuzycia w nieruchomoséi”.

W § 7 skresla sie ust.6. i wprowadza sie nowe ust. 6i 7.

6. W rozliczeniach kosztébw ogrzewania na potrzeby c.o. w oparciu o wskazania
podzielnikow, do kosztow zuzycia ciepta stosuje sie wspoiczynniki korygujace
uwzgledniajace potozenie lokalu w bryle budynku - na podstawie audytu energetycznego
budynku. Spéfdzielnia zastrzega sobie mozliwo$¢ korygowania wielkosci wspétczynnikéw na
podstawie wynikéw rozliczen i wyliczen w zakresie charakterystyki energetycznej budynku.

7. Jezeli uzytkownik lokalu zakreca zawory przy grzejnikach lub podejmuje inne dziatania
w celu odciecia lub ograniczenia doptywu czynnika grzewczego do grzejnika w sposéb
niegwarantujgcy utrzymania w mieszkaniu temperatury wyzszej niz 16 stopni, a lokal jest
ogrzewany kosztem lokali sasiednich ( przenikanie ciepta przez przegrody ), spétdzielnia
moze naliczy¢ optate uzupetniajgca maksymalnie do sredniego zuzycia ciepta (GJ) na
powierzchnie uzytkowg 1m? powierzchni lokaliw budynku, pomnozonej przez powierzchnie
danego lokalu.
§4

Zmiany dotyczace § 8.

W § 8 zmienia sie tres¢ ust. 1. i nadaje mu nowe brzmienie:

1. Koszty podgrzania wody ( § 6 pkt 4b) okresla sig jako iloczyn iloSci wody cieptej zuzytej
we wszystkich lokalach danej nieruchomosci budynkowej w okresie rozliczeniowym i
ceny jej podgrzania lub rzeczywistej stawki kosztu podgrzania wody, ustalonej w
oparciu © wskazania cieptomierza rejestrujgcego zuzycie energii cieplnej
przeznaczonej na podgrzanie wody, jesli dany budynek jest wyposazony w taki
cieptomierz.

Wprowadza sie nowy ust. 2. o tresci:
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2.  Straty energii na instalacji wewnetrznej tzw. koszty cyrkulacji, zostaty uwzglednione w
kosztach podstawowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1. rozliczane sg wedtug m?
powierzchni grzewczej lokalu.

Na koszty uzyskania cieptej wody sktadajg sie koszty state niezalezne od zuzycia ujete
w § 4 a) oraz koszty zmienne zalezne od zuzycia ( wskazania cieptomierza ).

Dotychczasowy ust. 2. otrzymuije nr 3. i nowg tresé:

3. Cena podgrzania 1 m® ustalana jest jako iloczyn zryczattowanej ilosci energii
niezbednej dla podgrzania tej wody wodociggowej ( 0,30 GJ ) oraz ceny zmiennych
sktadnikéw optat taryfowych za 1 GJ.

Ust.od 2. do 6. otrzymuijg kolejno nrod 4. do 7.

W ust.7. zmienia si¢ tres$¢ zdania od ostatniego przecinka i stowa , nie mniejsze niz
6x3m?x iloé¢ oséb zgtoszonych do zamieszkania” zastepuje sie stowami ,nie mniejsze
niz 6x5m? x ilo$¢ osdb zgtoszonych do zamieszkania’.

§5

W § 9 ust.6 pkt d) skresla sie stowa , przekraczajacej kwote 500,00 zt.”
§6

W § 10 ust.3. pkt d) skresla sie stowa , przekraczajacej kwote 500,00 zt.”
§7

W § 12 punkty a) i b) otrzymujg nowa tresé:

a) m? powierzchni grzewczej lokalu — dotyczg kosztow stalych i czesci kosztéw
zmiennych ( koszty podstawowe o ktérych mowa w § 7 pkt 1. ).

b) sumaryczna iloS¢ jednostek na podzielnikach kosztéw z uwzglednieniem
wspodtczynnikéw redukeyjnych ze wzgledu na potozenie danego lokalu w bryle
budynku — dotyczg czesci kosztow zmiennych ( koszty zuzycia o ktérych mowa w

§ 7 pkt 1.)
§8
Zmiany dotyczace § 13.

W § 13 ust. 2 pkt e) otrzymuje nowa tresc:

a) procedury wprowadzenia do obliczen wspotczynnikdw oceny i wyréwnawczych.
W § 13 ust. 4 stowa ,mieszkan” zastepuje sie stowem lokali".
§9

W § 14 ust. 2. Zapis .§ 7 ust. 5.” zastepuje sie zapisem ,8 7 ust.4.”

§10

W § 15 skresla sie ust. 2. | wprowadza w to miejsce nowg tresé:
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2. W razie sprzedazy lokalu nalezy bezwzglednie powiadomi¢ administracje Spoétdzielni o
koniecznosci dokonania odczytow podzielnikdw kosztow ogrzewania. W przypadku gdy
nie zostang dokonane odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania, koszty ciepta do
takiego lokalu zostang rozliczone odpowiednio proporcjonalnie do liczby dni jakie
uptynag od poczatku roku rozliczeniowego do dnia sprzedazy lokalu, chyba, ze nabywca
lokalu ztozy o$wiadczenie, ze przejmuje w catosci rozliczenie z tego tytutu.

§ 11

W § 19 wprowadza sie nowy ust. 7 o treéci:

7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest — nawet, jesli lokal nie jest uzytkowany - do
utrzymania (za pomocg glowic termostatycznych przy zaworach grzejnikowych w lokalu)
temperatury nie nizszej niz 16° C wynikajacej z odrebnych przepiséw, zapewniajgce;
rownowage termiczng budynku. Nie moze catkowicie na diuzszy okres czasu wylgczyc
ogrzewania.

§ 12

Woprowadza sie nowy § 20 o tresci:

Spétdzielnia nieodptatnie udostepnia uzytkownikom lokali informacje dotyczace rozliczen
kosztow zakupu ciepta dla lokali zaopatrywanych w energie cieplng na centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody uzytkowej w zakresie zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci
i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikbw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2273 ).

§13
Pozostate postanowienia regulaminu zachowujg swojg dotychczasowa tresc.
§14

1. Aneks przyjeto uchwatg Rady Nadzorczej nr 22/2022 na posiedzeniu w dniu 14 grudnia
2022 r. Wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.
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Elzbieta Elert Arkadiusz Godlewski
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



