Tekst jednolity obowigzujacy od 25.09.2013 r.:

REGULAMIN
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie-Prasa” we Wroctawiu
z dnia 14 maja 2008 r
w sprawie zasad przeprowadzania przetargéw i zamoéwien w innym trybie w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie - Prasa" we Wroctawiu

Na podstawie statutu spoétdzielni, kierujgc sie potrzebg ujednolicenia postepowania
wprowadza sie zasady przeprowadzania przetargdw, wyboru wykonawcdéw robdt oraz
dostawcow ustug, okreslone niniejszym regulaminem.

§ 1

1. Zasadniczym celem niniejszego regulaminu jest okreslenie takiej procedury
postepowania, ktéra pozwoli na wybor oferty zgodnej z zasadg dbatosci o wtasciwe i
zgodne z ekonomikg postepowania wydatkowanie srodkow pienieznych czionkdéw
spotdzielni, prowadzgcej do minimalizacji i optymalizacji wydatkow.

2. Do czynnosci okreslonych w niniejszym regulaminie nalezy stosowac¢ postanowienia
Kodeksu Cywilnego i inne obowigzujgce przepisy prawa.

§ 2

1. llekro¢ w regulaminie mowa jest o Zamawiajgcym nalezy przez to rozumiec

Spotdzielnie Mieszkaniows ,Srédmiescie - Prasa" we Wroctawiu.

2. llekro¢ w regulaminie mowa jest o:

1) cenie - nalezy przez to rozumieC cene w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 5 lipca 2001 r. o cenach,

2) zamowieniach - nalezy przez to rozumie¢ umowy odptatne zawierane miedzy
zamawiajgcym a wykonawcg, ktorych przedmiotem sg ustugi, dostawy lub
roboty budowlane,

3) najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriow odnoszgcych sie do przedmiotu
zamowienia albo oferte z najnizszg ceng, a w przypadku zamowieh w zakresie
dziatalnosci twoérczej lub naukowej, ktérych przedmiotu nie mozna z gory opisac

w sposob jednoznaczny i wyczerpujgcy - oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriow odnoszgcych sie do przedmiotu
zamowienia,

4) dostawach - nalezy przez to rozumieC nabywanie rzeczy, praw oraz innych dobr,
w szczegolnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy
oraz leasingu, z wytgczeniem obrotu nieruchomosciami;

5) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo
zaprojektowanie i wykonanie robo6t budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktorych
przedmiotem nie sg roboty budowlane lub dostawy;

7)  wykonawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng albo
jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o
udzielenie zaméwienia, ziozyta oferte lub zawarta umowe w sprawie
zamowienia.

3. W skifad Komisji Przetargowej i Konkursowej nie mogg wchodzi¢ osoby, ktére:
1) ubiegajg sie o udzielenie tego zamowienia;
2) pozostajg w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub



powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia lub sg zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli
z wykonawcg, jego zastepcg prawnym lub cztonkami organdéw zarzgdzajgcych
lub organdw nadzorczych wykonawcow ubiegajgcych sie o udzielenie
zamowienia;

3) przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia postepowania o udzielenie zamdwienia
pozostawaty w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawcg lub byty cztonkami
organdéw zarzgdzajgcych lub organéw nadzorczych wykonawcdéw ubiegajgcych
sie o udzielenie zamowienia;

4) pozostajg z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych osob;

5) zostalty prawomocnie skazane za przestepstwo popetnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu Ilub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych.

Cztonkowie Komisji Przetargowej i Konkursowej sktadajg Prezesowi Zarzgdu, pod

rygorem odpowiedzialno$ci karnej za fatszywe zeznania, pisemne oswiadczenie o

braku lub istnieniu okolicznosci, o ktéorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu,

przez rozpoczeciem postepowania przetargowego.

Czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamowienia podjete przez osobe

podlegajgcg wytgczeniu po powzieciu przez nig wiadomosci o okolicznosciach, o

ktérych mowa w ust. 1, powtarza sie, z wyjgtkiem otwarcia ofert oraz innych

czynnosci faktycznych nie wptywajgcych na wynik postepowania.

Oferentéw wybiera sie w trybie i kolejnosci wskazanej nizej:

1) przetargu nieograniczonego - tryb udzielenia zamoéwienia, w ktorym w
odpowiedzi na publiczne ogtoszenie o zamdwieniu oferty mogg skftadaé
wszyscy zainteresowani wykonawcy,

2)  negocjacji z ogtoszeniem - tryb udzielenia zamowienia, w ktorym, po publicznym
ogtoszeniu o0 zamowieniu, zamawiajgcy zaprasza wykonawcow dopuszczonych
do udziatlu w postepowaniu do skfadania ofert wstepnych nie zawierajgcych
ceny, prowadzi z nimi negocjacje, a nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert.

3) negocjacji bez ogtoszenia - tryb udzielenia zamowienia, w ktérym zamawiajgcy
negocjuje warunki umowy w sprawie zamowienia z wybranymi przez siebie
wykonawcami, a nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert,

4) zamowienia z wolnej reki - tryb udzielenia zamodwienia, w ktorym zamawiajgcy
udziela zamowienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

Publiczne ogtoszenie o zamowieniu oferty zamieszcza sie w siedzibie spoétdzielni, na

stronie internetowej spoétdzielni, prasie branzowej lub w dzienniku o zasiegu

regionalnym lub ogdlnopolskim

§3

Za przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamowienia
odpowiada Zarzad, a takze inne osoby w zakresie, w jakim powierzono im czynnosci
zZwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem postepowania o udzielenie
zamowienia.

W przypadku zamowienia o wartosci réwnej lub wyzszej wyrazonej w zitotych
réwnowartosci kwoty 35.000,00 euro obowigzkowe jest przeprowadzenie przetargu
nieograniczonego i powiadomienie Rady Nadzorczej o planowanym ogtoszeniu
przetargu w tym zakresie.

§4

Wydatkowanie $rodkow finansowych na realizacje zaméwien nastepuje w ramach
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planu rzeczowo-finansowego spétdzielni, planu inwestycyjnego oraz planu
remontowego. Postepowanie o0 udzielenie zamdéwienia mozna rozpoczg¢ po
zabezpieczeniu przez Zarzad srodkéw finansowych.

Przyjmuje sie ponizszy tryb i forme wyboru oferenta, z uwzglednieniem postanowien
§ 3 ust. 2 niniejszego regulaminu; o przyjetym trybie i formie decyduje Zarzad, na
whniosek pracownika prowadzgcego uwzgledniajgc charakter zamowienia.

1) w formie przetargu nieograniczonego,

2) w formie negocjacji z ogtoszeniem

3) w formie negocjacji bez ogtoszenia,

4)  z wolnej reki.

Podstawowg formg wytonienia oferenta jest przetarg nieograniczony.

W sytuacjach wyjatkowych, tj. awaria, waska specjalizacja prac lub ustug, brak innych
wykonawcéw Zarzagd spotdzielni podejmuje decyzje o wyborze oferenta w trybie
bezprzetargowym.

Zarzad zobowigzany jest powiadomi¢ Rade Nadzorczg o wyborze formy i trybu
wyboru oferenta dla zaméwien o wartosci rownej lub wyzszej wyrazonych w z}
réwnowartosci kwoty 2.000 euro.

§5

Komisje przetargowg, w tym przewodniczacego i sekretarza, powotuje Zarzad

Spotdzielni w liczbie od 3 do 5 0s6b sposréd pracownikow spotdzielni.

Komisja obraduje w skfadzie co najmniej 3 osobowym.

Pracami Komisji przetargowej kieruje przewodniczacy.

W przetargu moga uczestniczy¢ czlonkowie Rady Nadzorczej w roli

obserwatora. O terminie przetargu Zarzad powiadamia czionkéw Rady

Nadzorczej poczta elektroniczng z 7-dniowym wyprzedzeniem.

(skreslono)

Do zadanh przewodniczgcego nalezy w szczegolnosci:

1) odebranie oswiadczen cztonkéw Komisji, o ktérych mowa w § 2 ust. 4
niniejszego regulaminu,

2)  wyznaczanie termindw posiedzen Komisji oraz ich prowadzenie;

3) podziat miedzy cztonkoéw Komisji prac podejmowanych w trybie roboczym,;

4) nadzorowanie prawidlowego prowadzenia przez sekretarza Komisji
dokumentacji postepowania o udzielenie zamodwienia,

5) informowanie Prezesa Zarzadu o problemach zwigzanych z pracami Komisji w

toku postepowania o udzielenie zamowienia ,

Do zadan sekretarza Komisji nalezy prowadzenie dokumentacji postepowania o
udzielenie zamowienia, w szczegolnosci:

1) dokumentowanie czynnosci podejmowanych przez Komisje;

2) sporzadzanie protokotu postepowania;

3) wykonywanie czynnosci w zakresie obstugi biurowej Komisiji;

4) prowadzenie obrad Komisji w zastepstwie przewodniczgcego.

Do zadah Komisji przetargowej nalezy przeprowadzenie postepowania o udzielenie
zamowienia, a w szczegolnosci:

1) (skreslono)

2)  wybdr oferenta:

a) prowadzenie negocjacji albo rokowanh z dostawcami lub wykonawcami,

b) otwarcie ofert,

c) ocena spetnienia warunkow stawianych dostawcom lub wykonawcom oraz
wykluczenie dostawcow lub wykonawcow, w przypadkach niespetnienia
przez ztozone oferty warunkéw,

d) odrzucenie ofert w przypadkach przewidzianych przepisami prawa,

e) przygotowanie propozycji wyboru oferty najkorzystniejszej badz



wystgpienie z wnioskiem o uniewaznienie postepowania.
3) kierowanie sie przy wyborze oferenta najkorzystniejszg oferta, a w
szczegolnosci nastepujgcymi elementami oferty:

a) ceng,

b) jakoscig okreslong na podstawie przeglgdu robot o podobnym charakterze
zrealizowanych przez oferenta,

c) danymi techniczno - ekonomicznymi oferenta,

d) posiadanymi przez oferenta referencjami, certyfikatami i itp.

e) okresem gwarancji na wykonane zamowienie,

f)  innymi: jak termin ptatnosci, skrocenie okresu realizacji zamowienia itp.
Jezeli ze wzgledu na rownorzednos¢ ofert lub wysokg cene wybor
oferenta jest utrudniony bgdz niemozliwy Komisja Przetargowa zarzgdza
dodatkowy przetarg ustny. W tym celu Komisja zawiadamia autorow ofert
réwnorzednych o terminie przetargu ustnego. W czasie przetargu ustnego
oferenci sktadajg propozycje dotyczgce zmiany cen, skrdcenia terminu
realizacji zamoéwienia, wydtuzenia terminu ptatnosci, gwarancji itp. w
zaleznos$ci od potrzeb i zasad okreslonych kazdorazowo przez Komisje
Przetargowa.

§6

Do wyboru wykonawcy w trybie negocjacji z wybranymi oferentami wybiera sie
Komisje Konkursowg, na zasadach o ktérych mowa § 5 niniejszego regulaminu.

Tryb wyboru ofert w trybie negocjacji jest mozliwy jesli przetarg nieograniczony nie
dat oczekiwanego rezultatu (np. oferte ztozyto mniej niz dwdch oferentow) lub
przetarg bytby niecelowy z innych uzasadnionych powodéw (szczegdlny charakter
zamowienia, koszty przetargu nieograniczonego bytby zbyt wysokie w stosunku do
wartoéci zamowienia) i w sytuacjach, o ktérych mowa § 4 ust. 4 niniejszego
regulaminu.

Trybem negocjacyjnym mogg byC rowniez objete roboty specjalistyczne o
sprecyzowanym Scisle zakresie rzeczowym.

Oferty rozpatrywane przez Komisje Konkursowg mogg by¢ sktadane przez
oferentéw na zasadzie:

1) odpowiedzi na ogtoszenie,

2) samodzielnego wystgpienia,

3) zaproszenia do sktadania ofert.

Dla podjecia decyzji o wyborze oferenta w trybie negocjacji nie jest wymagana
obecnos$¢ oferentdw, a ztozone oferty otwierane sg bez udziatu oferentow.

Przed podjeciem decyzji o wyborze oferenta Komisja Konkursowa moze dodatkowo
prowadzi¢ negocjacje ze wszystkimi, bgdz wybranymi oferentami, dla ustalenia
najkorzystniejszej oferty.

Podstawowymi kryteriami wyboru oferenta sg kryteria okreslone w § 5 ust. 7 pkt 3
niniejszego regulaminu.

§7

O wytonieniu oferenta w trybie z wolnej reki decyduje Zarzad, z uwzglednieniem

postanowien zawartych w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu, w przypadku, gdy:

1) ze wzgledu na wyjatkowg sytuacje niewynikajgcg z przyczyn lezacych po
stronie zamawiajgcego, ktérej nie mdgt on przewidzie¢, wymagane jest
natychmiastowe wykonanie zamowienia, a nie mozna zachowacC terminow
okreslonych dla innych trybow udzielenia zamodwienia,

2) dostawy, ustugi lub roboty budowlane mogg by¢ sSwiadczone tylko przez
jednego wykonawce,

3) zamowienie ze wzgledédw technicznych Ilub gwarancyjnych moze by¢



wykonywane tylko przez okreslonego wykonawce,

4) przedmiot zamdwienia jest wykonany przez podmiot gospodarczy na prawach
wytgcznosci lub znajduje sie pod ochrong patentowa,

5) w przypadku udzielania dotychczasowemu wykonawcy ustug Ilub robdt
budowlanych zamowien dodatkowych, nieobjetych zamdwieniem podstawowym
i nieprzekraczajgcych tgcznie réwnowartosci wyrazonej w ztotych kwoty 10.000
euro, wartosci realizowanego zamowienia, niezbednych do jego prawidtowego
wykonania, ktérych wykonanie stato sie konieczne na skutek sytuacji
niemozliwej wczesniej do przewidzenia, jezeli:

a) z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamowienia
dodatkowego od zamdwienia podstawowego wymagatoby poniesienia
niewspotmiernie wysokich kosztow lub

b) wykonanie zamdwienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania
zamowienia dodatkowego;

6) mozliwe jest udzielenie zamdwienia na dostawy na szczegolnie korzystnych
warunkach w zwigzku z likwidacjg dziatalnosci innego podmiotu,
postepowaniem egzekucyjnym albo upadtosciowym;

7) koszt zaméwienia ma wartos¢ nizszg lub réwng wyrazong w zi
réwnowartos¢ kwoty 2.000 euro

Negocjowanie cen z wolnej reki z wybranymi oferentem nalezy do wylacznych

kompetencji Zarzadu Spoétdzielni.

Dla zaméwien, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, decyzje o zleceniu podejmuje

Zarzad na wniosek pracownika prowadzgcego zaméwienie.

§8

Dokumentacje postepowania o zamowienie prowadzi oraz przechowuje sie na

zasadach przyjetych przez Zarzad spotdzielni.

Dokumentacja postepowania o zamowienie powinna by¢ zgodna z zasadami

przyjetymi w spotdzielni w zakresie dokumentowania zdarzen gospodarczych.

W szczegdlnosci dokumentacja powinna zawierac:

1) wniosek o uruchomienie postepowania zgodny z formularzem stanowigcym
zatgcznik do niniejszego regulaminu wraz z pismem informujgcym Rade
Nadzorczg,

2) istotne warunki zaméwienia zatwierdzone przez Zarzad,

3) ogtoszenie o wszczeciu postepowania o zamdwienie,

4)  oferty wykonawcow,

5)  protokét postepowania,

6) ogtoszenie o wyniku postepowania,

7) umowe 0 zamowienie .

§9

Do zawieranych umow o zamowienie nalezy bezwzglednie stosowaé przepisy

Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.

Umowa musi by¢ parafowana przez Radce Prawnego.

W zawieranych umowach niezbedne jest umieszczanie zapiséw zabezpieczajgcych

interesy Zamawiajgcego poprzez:

1) zamieszczanie klauzul dotyczgcych kar umownych Ilub innych sankcji w
wypadku nie wypetnienia warunkow umowy,

2) precyzyjne okreslanie warunkéw odbiorow oraz $ciste ich powigzanie z
warunkami ptatnosci,

3) precyzyjne okreslenie warunkéw gwarancji lub rekojmi.

Okreslenie warunkéw oraz nadzér nad realizacjg umowy sprawuje Zarzad



spotdzielni, a w szczegolnosci:
1) potwierdza zgodnos¢ dostawy ze ztozong ofertg (protokdt odbioru);

2) w przypadku niedotrzymania warunkow umowy dotyczgcych termindéw realizacji
dorecza wniosek do Dziatu Ksiegowosci o wystawienie noty obcigzeniowej (kary

umowne).

§ 10

1.  Archiwizacja dokumentacji dotyczgcej udzielanych zamowien nastepuje jak dla

ogolnych warunkéw archiwizowania dokumentac;ji ksiegowe;j.

2. Dokumentacja postepowania o zamowienie publiczne przechowywana jest w sposob
gwarantujgcy jej nienaruszalnoS¢ przez okres 5 lat od daty zakonczenia

realizacji zamowienia.

§ 11

1.  Traci moc Regulamin wyboru wykonawcow robot budowlanych, dostawcow ustug na

terenie S.M. ,Srédmiescie - Prasa" z dnia 22.05.1996r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 14 maja 2008r.

Tekst ujednolicony na podstawie:
- uchwaty nr 23/2008 Rady Nadzorczej z dnia 14.05.2008 r. zatwierdzajgcej w/w regulamin
- uchwaty nr 71/2013 Rady Nadzorczej z 25.09.2013 r. zatwierdzajgcej aneks nr 1 do w/w regulaminu

Sporzadzit:



Zatacznik nr 1

do REGULAMINU Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie-Prasa” we Wroctawiu
z dnia 14 maja 2008 r

w sprawie zasad przeprowadzania przetargéw i zamoéwien

w innym trybie w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie - Prasa" we Wroctawiu

Wroctaw, .....cooieeeiieeeee e,

Zarzad
SM ,,Sréodmiescie-Prasa”

Dziatajgc na podstawie § 4 ust. 2 ,Regulaminu SM Srédmiescie-Prasa we Wroctawiu z dnia
14.05.2008 r. w sprawie zasad przeprowadzania przetargdbw i zamowien w innym trybie..”,

whnioskuje o podjecie decyzji o trybie przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia.

Przedmiotem zamowienia mMa DYC ... e —————————

o wartosci szacunkowej netto .........cccceeeeeeeiieiennne, zth.

Whioskuje 0 wytonienie zleceniobiorcy W trybie .........oooor oo

Uzasadnienie:

Whnioskodawca

Potwierdzam zabezpieczenie srodkéw finansowych.

Gtowny Ksiegowy



