Jednolity tekst Regulaminu

opracowany zostaf z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych przez Rade Nadzorczg
aneksem nr 2 z 14 grudnia 2022 r.

REGULAMIN nr 2/2016
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie-Prasa”
z dnia 10.08.2016 r.
w sprawie rozliczania kosztoéw dostawy ciepta do budynkow
i dokonywania rozliczen z indywidualnymi uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie-Prasa” we Wroctawiu

Rozdziat |. Postanowienia ogélne
1. Podstawowe akty prawne przyjete za formalng podstawe opracowania
regulaminu:
e Ustawa ,Prawo spétdzielcze",
e Ustawa o Spéidzielniach Mieszkaniowych,
e Ustawa o wiasnosci lokali, Ustawa ,Prawo energetyczne", Ustawa
,Prawo budowlane", Rozporzadzenia wykonawcze do ww. Ustaw,
e Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r.
w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwoéci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach.
e  Statut Spétdzielni.
2.  Podstawe prawng stanowia rowniez unormowania wynikajace z;
o umowy na dostawe energii cieplnej,
o umowy z firmg rozliczeniowa.

§1

1. Regulamin okresla zasady indywidualnego rozliczenia kosztéw energii ciepinej
w budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowa
,Srodmiescie -Prasa" we Wroctawiu, do ktérych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowe;.

2. Wykazy budynkéw lub nieruchomosci, do ktérych dostarczana jest energia
cieplna stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego regulaminu.

§2
Stowniczek pojec¢ stosowanych w Regulaminie:

1.  Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
prawo wtasnosci lokalu lub osoba uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego.

2. Dostawca - przedsiebiorstwo cieptownicze zajmujgce sie produkcjg i sprzedazg
ciepta, z ktérym Spoétdzielnia ma zawarta umowe o dostawe ciepta na potrzeby
ogrzania lokali i podgrzania wody. Dostawca energii cieplnej dla Spéfdzielni jest
firma ,Fortum Wroctaw S.A.” we Wroctawiu. Dla Zrodet ciepta dostawcy jest

PGNiG Gazownia Wroctaw.
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3. Zrédta ciepta - potaczone ze soba urzadzenia i instalacje stuzace do produkgji
ciepta. Za zrodta ciepta w Spoétdzielni uznaje sie lokalne kottownie gazowe w
budynkach przy ul. Gen. Maczka i Ottaszynskiej.

4.  Sieé - sie¢ cieplna i przytacza to potgczone ze sobg urzgdzenia i instalacji
stuzgce do przesytania i rozdziatu ciepta na odcinku od kottowni do
nieruchomosci budynkowych.

5.  Wezet cieplny - to potgczenie ze sobg urzadzen i instalacji stuzgce do zmiany
rodzaju i parametrow nosnika ciepta (goraca woda) dostarczanego z sieci oraz
regulacji ilosci ciepta dostarczanego z wezta cieplnego do instalacji
wewnetrznych centralnego ogrzewania i cieptej wody w nieruchomosci
budynkowej.

6. Cieplomierz - urzadzenie pomiarowe dopuszczone do stosowania w
rozliczeniach zgodnie z odrebnymi przepisami stuzgce do pomiaru ilosci ciepta i
jego parametrow. Wskazania cieptomierzy stanowig podstawe rozliczen za
dostarczone ciepto do nieruchomosci. Cieptomierze instalowane sg w weztach
cieplnych. W zrédtach ciepta role cieptomierza spetnia gazomierz.

7.  Taryfa - zbior cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowana
przez przedsiebiorstwa cieptownicze i wprowadzona jako obowigzujgca dla
okreslonych w niej grup taryfowych. Dla dostawy gazu do Zrodet ciepta
stosowana jest taryfa obowigzujgca PGNIG.

8. MW, GJ, kWh, kWh'/h - jednostki stosowane w rozliczeniach za energie cieplng
i gaz pomiedzy dostawcy i Spotdzielnia.
MW - ilo$¢ ciepta potrzebna do ogrzania budynku w jednostce czasu tzw. moc
zamoéwiona.
GJ - jednostka okreslajaca ilos¢ zuzytego ciepta do utrzymania normatywnej
temperatury w nieruchomos$ci budynkowe;j.
kWh - ilo$¢ gazu w jednostkach energii zuzyta w zrédle ciepta do ogrzewania
i podgrzania cieptej wody.
kWh/h - moc umowna, czyli maksymalna ilo§¢ gazu w jednostkach energii jaka
moze zosta¢ zuzyta w ciggu godziny w catym okresie rozliczeniowym bez optat
karnych.

9. Sezon grzewczy - okres, w ktorym warunki atmosferyczne powodujg
konieczno$¢ ciggtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania pomieszczen, o
rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego decyduje Zarzad Spotdzielni.

10. Nieruchomos$¢ budynkowa - budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy
wymieniony w zatgczniku nr 1do regulaminu, do ktérego dostarczane jest ciepto
z wezta cieplnego lub Zrédta ciepta.

11. Instalacja wewnetrzna - urzadzenia odbiorcze stuzgce do transportowania
cieptej wody z weztéw cieplnych lub Zrodta ciepta do grzejnikéw (odbiornikow
ciepfa) lub punktéow poboru cieptej wody w pomieszczeniach.

12. Powierzchnia grzewcza - powierzchnia uzytkowa lokalu ogrzewana centralnie

obejmujaca powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, m.in. pokoje, kuchnia,
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.

przedpokdj, tazienka, w.c. z wytgczeniem balkonéw, loggii, antresoli i piwnic,
chyba, ze piwnica bedaca czescig lokalu uzytkowego jest wyposazona
w grzejniki.

Podzielnik kosztéw - elektroniczne urzgdzenie wskaznikowe rejestrujgce stany
cieplne grzejnika w czasie okresu rozliczeniowego. Wskazania tych urzadzen
z odpowiednim systemem rozliczania kosztébw ogrzewania pozwalajg na
okreSlenie udziatu pojedynczego grzejnika w bilansie cieplnym catej
nieruchomosci budynkowe;.

Wspotczynnik oceny  (wspotczynnik  grzejnikowy) —  wspétczynnik
przeliczeniowy charakterystyczny dla danego ukfadu grzejnik-podzielnik.
Warto$¢ wspoétczynnika oceny zalezy od mocy i charakterystyki technicznej
grzejnika ( typ, materiat, konstrukcja ), metody montazu podzielnika oraz od
typu podzielnika. Sposdb wyznaczania wspofczynnika oceny okresla norma PN-
EN 834. Zadaniem wspofczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych
wartoéci jednostek zuzycia dla grzejnikéw emitujgcych jednakowe ilosci cieplta
bez wzgledu na typ grzejnika.

Wspétczynnik wyréwnawczy — wspoétczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniows,
na podstawie audytu energetycznego budynku opracowanego przez
rzeczoznawce. Zastosowanie wspétczynnikow wyréwnawczych ma na celu
zniwelowanie roznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegoéinych lokali,
wynikajgcych z ich potozenia w bryle budynku, niezaleznie od zachowania
innych uzytkownikéw lokali.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w
pomieszczeniu, ktérg nalezy przyjmowac przy obliczeniu zapotrzebowania
ciepta dla pomieszczen i1 budynku, zgodnie z normami i warunkami
technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych obliczen.

Minimalna temperatura — temperatura nie nizsza niz 16° w pomieszczeniach
lokalu o temperaturze obliczeniowej 20° C lub wyzej — w celu zapewnienia
wihasciwych warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali, kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych zapewniajgcych
wymagang rozporzgdzeniem wskazang temperature uzytkowania pomieszczen.

Okres rozliczeniowy - umowny okres czasu, za ktéry cyklicznie dokonuje sie
rozliczen kosztow poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do lokalu z
wnoszonymi za ten okres zaliczkami przez uzytkownikéw lokali.

Zaliczka - optata miesieczna dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw
przeznaczona na pokrycie kosztéw ogrzewania Ilub wyposazonych w
wodomierze przeznaczona na pokrycie kosztéw podgrzania wody w danym
okresie rozliczeniowym.

Optata ryczattowa - optata na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania lub
podgrzania wody w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw
podzielnikow lub wodomierzy.

1

/ /4‘ /p

,7/;//:4// ks
/ o

p



§3

1. Catkowite koszty zakupu energii ciepinej i paliwa gazowego podlegaja
rozliczeniu na poszczego6lne lokale wg zasad okreslonych w niniejszym
regulaminie.

2. Koszty dostawy ciepta sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
budynkowej okreslonej w Zataczniku Nr 1.

3. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dla poszczegdinych lokali
dokonywane jest:

- na potrzeby centralnego ogrzewania - raz w roku,
- na potrzeby podgrzania wody uzytkowej - 2 razy w roku.

Rozdziat Il.
Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania c.w.

§4

Koszty zakupu energii cieplnej lub paliwa gazowego od dostawcy do poszczegdlnych
nieruchomosci budynkowych obejmujg wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie na
rzecz dostawcy ciepta tj.

a) koszty state (zZ/MW, zt/kWh/h), na ktére sktadajg sie optaty dla danej grupy
taryfowej odbiorcow za wielkos¢ zamoéwionego ciepta, tj. optata za moc
zamoéwiong i przesyt oraz optata abonamentowa w okresie rozliczeniowym
i kary za przekroczenie mocy zamdwione;.

b) koszty zmienne (z#/GJ, zi/kWh), na ktére sktadajg sie optaty za zuzyta
energie i jej przesyt w okresie rozliczeniowym okreslone wedtug wskazan
cieptomierza lub gazomierza (w wezle cieplnym lub zrédle) wg taryfy
przedstawianej przez Dostawce. Do kosztéw zmiennych zalicza sie
réwniez koszt uzupetnienia wody w ztadzie oraz koszty, o ktérych mowa
w§6ustdi§19ust2.

§5

1. Do kosztow zakupu ciepta od Dostawcy nie sg zaliczane koszty utrzymania
sieci stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni, poprzez ktére dostarczane jest ciepto
do budynkéw oraz koszty utrzymania wewnetrznych instalacji co i cw.

2.  Koszty wymienione w ust 1 stanowig koszty utrzymania i obstugi urzadzen
i instalacji cieplnych i sg skfadnikiem kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi rozliczanych na poszczegolne nieruchomosci wg zasad
okreslonych w Regulaminie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§6

1. Catkowita ilos¢ ciepta zuzytego w nieruchomos$ci na potrzeby co. | c.w.
mierzona jest cieptomierzem stuzgcym do rozliczen pomiedzy Dostawca
a Spétdzielnia.

2. Koszt dostawy energii cieplnej lub paliwa gazowego jest ustalony
i ewidencjonowany odrebnie dla kazdej nieruchomosci budynkowe] na
podstawie faktur wystawianych przez Dostawce

3. Koszty state (§ 4 pkt a) naliczane s3 jako odrebny sktadnik miesiecznej optaty
za lokal.
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Koszty state nie pokryte optata, ustalong w sposéb okreslony w § 9 ust.3 na
skutek m.in. zmian cen taryfowych w ciagu roku, lub wystapienia kar za
przekroczenie mocy, odpowiednio zwiekszajg lub zmniejszajg koszty zmienne
ogrzewania w danym roku.

Koszty zmienne ( § 4 pkt b) dostawy energii cieplnej dla danej nieruchomosci
dzieli sie na:

a)  koszty ogrzewania nieruchomosci (co.),

b)  koszty podgrzania ,cieptej wody" uzytkowej (c.w.)

Koszty zmienne ogrzewania stanowig réznice pomiedzy kosztami okre$lonymi
w § 4 pkt b oraz kosztami podgrzania wody okreslonymi wg postanowien § 8
niniejszego regulaminu.

Koszty zmienne ogrzewania nieruchomosci budynkowej, rozlicza sie na
poszczegoélne lokale proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow
z uwzglednieniem zasad okreslonychw § 7.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepni¢ lokal celem montazu
wodomierzy oraz podzielnikbw kosztéw. Postanowienie do dotyczy réowniez
obowiazku udostepnienia lokalu w celu wymiany uszkodzonego podzielnika lub
wodomierza.

§7

Koszty zmienne ogrzewania nieruchomosci w systemie rozliczen

z podzielnikami dzieli si¢ na ,koszty podstawowe" oraz ,koszty zuzycia"

i przyjmuje sie, ze koszty podstawowe stanowig 60%, zas koszty zuzycia 40%

tych kosztow. Koszty podstawowe zwigzane sg z emisjg ciepta przez

elementy instalacji wewnetrznej (piony, poziomy), nieopomiarowane grzejniki

na klatkach i w tazienkach oraz z przenikaniem ciepta przez przegrody.

Grzejniki (pojedyncze), gdzie nastapita awaria podzielnika, jezeli awaria ta nie

wynika z winy uzytkownika lokalu, rozliczane sa:

1)  gdy w lokalu znajdujg sie nie mniej niz dwa podzielniki - wedtug $redniego
zuzycia lokalu;

2) gdy w lokalu znajduje sie tylko jeden opomiarowany grzejnik - wedtug
$redniego zuzycia w nieruchomosci.

Kazdy grzejnik, gdzie:

1)  nastgpita awaria podzielnika z winy uzytkownika lokalu,

2) grzejnik albo podzielnik zostat samowolnie zdemontowany,

3) grzejnik nie zostat odczytany z powodu braku dostepu,

rozliczany jestwedtug maksymalnego zuzycia w nieruchomosci.

Lokale nieudostepnione do opomiarowania zgodnie z § 6 ust. 7 obciaza sie

optatg ryczattowg ustalong wg maksymalnego zuzycia ciepta w danej

nieruchomosci.”

W budynkach z lokalami opomiarowanymi, koszty ogrzewania na poszczegdlne

lokale rozliczane sg w oparciu o niniejszy regulamin, przy zastosowaniu

systemu rozliczeniowego bedacego wiasnoscig firmy rozliczeniowej, z ktorag

Spétdzielnia zawarta umowe o ustugi odczytowo-rozliczeniowe.

W rozliczeniach kosztéw ogrzewania na potrzeby c.0. w oparciu o wskazania

podzielnikow, do kosztéw zuzycia ciepta stosuje sie wspodtczynniki korygujgce

uwzgledniajgce potozenie lokalu w bryle budynku - na podstawie audytu

energetycznego budynku. Spétdzielnia zastrzega sobie mozliwo$¢ korygowania

wielkosci wspofczynnikbw na podstawie wynikéw  rozliczen i wyliczen w

zakresie charakterystyki energetycznej budynku.
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7. Jezeli uzytkownik lokalu zakreca zawory przy grzejnikach lub podejmuje inne
dziatania w celu odciecia lub ograniczenia doptywu czynnika grzewczego do
grzejnika w sposOb niegwarantujgcy utrzymania w mieszkaniu temperatury
wyzszej niz 16 stopni, a lokal jest ogrzewany kosztem lokali sgsiednich (
przenikanie ciepta przez przegrody ), spotdzielnia moze naliczy¢ optate
uzupetniajgca maksymalnie do $redniego zuzycia ciepta (GJ) na powierzchnie
uzytkowg 1m? powierzchni lokali w budynku, pomnozonej przez powierzchnie
danego lokalu.

§8

1. Koszty podgrzania wody ( § 6 pkt 4b) okresla sie jako iloczyn iloSci wody ciepfe;
zuzytej we wszystkich lokalach danej nieruchomoséci budynkowej w okresie
rozliczeniowym i ceny jej podgrzania lub rzeczywistej stawki kosztu podgrzania
wody, ustalonej w oparciu o wskazania cieptomierza rejestrujgcego zuzycie
energii cieplnej przeznaczonej na podgrzanie wody, jesli dany budynek jest
wyposazony w taki cieptomierz.

2. Straty energii na instalacji wewnetrznej tzw. koszty cyrkulacji, zostaty
uwzglednione w kosztach podstawowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1.
rozliczane sg wedtug m? powierzchni grzewczej lokalu.

Na koszty uzyskania cieptej wody skiadajg sie koszty state niezalezne od
zuzycia ujete w § 4 a) oraz koszty zmienne =zalezne od zuzycia
( wskazania cieptomierza ).

3. Cena podgrzania 1 m? ustalana jest jako iloczyn zryczattowanej ilosci energii
niezbednej dla podgrzania tej wody wodociagowej ( 0,30 GJ ) oraz ceny
zmiennych sktadnikéw optat taryfowych za 1 GJ.

4. Cena okre$lona wg w/w zasad ustalana jest na okres rozliczeniowy | moze ulec
zmianie w przypadku zmiany opfat taryfowych .

5. llos¢ zuzytej wody cieptej w poszczegbinych lokalach ustala sie na podstawie
wskazan wodomierzy c.w. znajdujgcych sie w tych lokalach. Odczytu dokonuje
sie 2 razy w roku, na dzien 30 czerwca i 31 grudnia. W przypadku zmiany ceny
Zarzad moze podjgé decyzje o odczycie wodomierzy w innym terminie.

6. W przypadku uszkodzenia wodomierza, za ktére winy nie ponosi uzytkownik
lokalu ilos§¢ wody w okresie rozliczeniowym ustala sie jako $rednig z 6 miesiecy
poprzedzajgcych uszkodzenie wodomierza.

7. W przypadku stwierdzenia ingerencji w wodomierz, uszkodzenia z winy
uzytkownika, bezprawnego demontazu wodomierza, uniemozliwienia montazu
nowego wodomierza lub uniemozliwienia odczytu do rozliczen za okres 6
miesiecy przyjmuje sie ilo§¢ zryczattowang jako 6-krotne maksymalne
miesieczne zuzycie z ostatnich 12 miesiecy, nie mniejsze niz 6 x 5m? x ilosé
0so0b zgtoszonych do zamieszkania.

Rozdziat lll.
Zasady ustalania zaliczek i optat ryczaltowych na poczet kosztow dostawy
energii cieplnej

§9

1. Uzytkownicy lokali ogrzewanych centralnie zobowigzani sa uiszczaé
miesieczne:
o optaty na pokrycie kosztow statych, o ktérych mowa w § 4 pkt a.
o zaliczki na poczet zmiennych kosztéw ogrzewania lokali.

2. Optaty i zaliczki, o ktérych mowa w pkt 1 wnosza uzytkownicy lokali w okresie

pJ
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rozliczeniowym.

Optaty na pokrycie kosztow statych ustala sie jako iloczyn powierzchni

grzewczej danego lokalu i ceny okreslonej w nastepujacy sposob:

C =(mz+ mp + a) / Pu, gdzie:

C - cena przypadajgca na 1m? powierzchni grzewczej

mz - miesieczne obcigzenie za moc zamoéwiong

Mp- miesieczne obcigzenie opfatg statg za przesyt

a-miesieczna optata abonamentowa

Pu-powierzchnia grzewcza wszystkich lokali w nieruchomosci.

Zaliczki na poczet zmiennych kosztéw centralnego ogrzewania, ustalane sg

indywidualnie dla kazdego lokalu, w oparciu o jednostkowe koszty ogrzewania

danego lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego z rezerwg na
nieprzewidywalne warunki pogodowe w nastepnym sezonie grzewczym oraz
czynniki subiektywne w gospodarowaniu cieptem przez mieszkancow.

Wskaznik podwyzszajacy zaliczki co. moze mieé¢ warto$é do 20%. Ponadto

uwzglednia sie wskaznik okresowego wzrostu cen ciepta od dostawcy, w

oparciu o ktéry mozna zaliczki powieksza¢ w odrebnych terminach.

Wskazniki przewidywanego wzrostu optat oraz wysoko$é indywiduainych

zaliczek ustala Zarzad Spétdzielni.

Rozliczenie Spétdzielni z uzytkownikami lokali powinno nastapi¢ w terminie do 4

miesiecy po zakoriczonym okresie rozliczeniowym, przy czym:

a) nadptata wynikajaca z rozliczenia nie bedzie wyptacona uzytkownikowi,
ktéry ma zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu lub z innego tytutu - w
takim przypadku nadptata zostanie zaliczona na poczet zadtuzenia wobec
Spoétdzielni;

b) jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci w optatach wobec Spétdzielni nadptata
z tytutu rozliczenia ciepta zostanie zaliczona na poczet optat za
uzytkowanie lokalu. W przypadku nadwyzki przekraczajgcej biezacy 1
miesieczny wymiar optat moze by¢ wyptacona lub przelana na wskazane
konto uzytkownikowi w ciggu 14 dni od daty =zlozenia przez
zainteresowanego odpowiedniego wniosku;

c) w przypadku niedoptaty wynikajacej z rozliczenia kosztéw co. uzytkownik
obowigzany jest wptaci¢ wskazana kwote na konto Spoétdzielni z najblizszg
opfata, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia;

d) Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na uregulowanie niedoptaty w
ratach, na pisemny wniosek cztonka Spétdzielni.

§10

Zaliczki za ciepto zuzyte dla podgrzewania wody ustalane sa indywidualnie dla

kazdego lokalu na dany okres rozliczeniowy w oparciu o koszty poniesione

z tego tytutu w poprzednim okresie .

Optfate miesieczng za zuzyte ciepto na podgrzewanie wody w lokalach

nieopomiarowanych lub, w ktérych uniemozliwiono dokonania odczytu

wodomierza, ustala sie w formie ryczattu, o ktérym mowa w § 8 ust. 5 i 6.

Optata ta nie podlega rozliczeniu na koniec okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztéw ciepta do podgrzania wody uzytkowej winno nastgpi¢

w terminie 30 dni po uptywie okresu rozliczeniowego, przy czym:

a) nadptata wynikajaca z tego rozliczenia nie bedzie wyptacona
uzytkownikowi, ktéry ma zalegtosci w optatach za lokal lub inne zalegtosci;
w takim przypadku nadptata zostanie zaliczona na poczet zadtuzenia
wobec Spoétdzielni;
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b) jezeli uzytkownik nie ma zalegtosci w optatach wobec Spétdzielni nadptata
z tytutu rozliczenia zostanie zaliczona na poczet optat za uzytkowanie
lokalu. W przypadku nadwyzki przekraczajacej biezacy 1 miesieczny
wymiar optat moze by¢ wyptacona lub przelana na wskazane konto
uzytkownikowi w ciagu 14 dni od daty ztozenia przez zainteresowanego
odpowiedniego wniosku;

c¢) w przypadku niedoptaty wynikajacej z rozliczenia uzytkownik obowigzany
jest wptaci¢ wskazana kwote na konto Spétdzielni z najblizsza optatg, nie
pbézniej niz w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia;

d) Zarzad Spétdzielni moze, na pisemny wniosek czionka Spoétdzielni,
wyrazi¢ zgode na uregulowanie niedoptaty w ratach.

Rozdziat IV.
Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania z zastosowaniem
podzielnikow kosztow.

§ 11

Catkowite koszty ogrzewania nieruchomosci budynkowych podlegaja podziatowi na
tzw. koszty state, koszty zmienne wg zasad okreslonychw § 6, 71 9.

§12

Fizycznymi wielkosciami rozliczeniowymi kosztébw  dostawy ciepta dla lokali
Z opomiarowanym zuzyciem ciepta (podzielniki kosztow) sa:
a) m? powierzchni grzewczej lokalu — dotycza kosztéw statych i czesci
kosztéw zmiennych ( koszty podstawowe o ktérych mowa w § 7 pkt 1. ).
b) sumaryczna ilos¢ jednostek na podzielnikach kosztow z uwzglednieniem
wspotczynnikdéw redukcyjnych ze wzgledu na potozenie danego lokalu w
bryle budynku — dotyczg czesci kosztéw zmiennych ( koszty zuzycia o
ktérych mowa w § 7 pkt 1. )
§13

1. Rozliczen z indywidualnymi uzytkownikami lokali dokonuje firma rozliczeniowa,
z ktérg Spétdzielnia zawarta stosowng umowe.

2. Umowy i zatgczniki do uméw okre$laja zasady i algorytmy stosowane w

systemie firm rozliczeniowych a w szczegolnosci:

a) identyfikacje nieruchomos$ci budynkowych jako pozycji rozliczeniowych,
ktorych rozliczenia dotycza, z uwzglednieniem identyfikacji grzejnikow,

b)  procedure montazu podzielnikow,

¢) procedury odczytow,

d) procedury gromadzenia odczytéw dla catej jednostki rozliczeniowe;j,

e) procedury wprowadzenia do obliczen wspoétczynnikow oceny i

wyrownawczych.

Pozostate zasady rozliczen okresla niniejszy regulamin.

4.  Odczyt podzielnikow dokonywany jest drogg radiowg bez potrzeby wchodzenia
do lokali. W przypadku lokali gdzie nie mozna byto dokona¢ odczytu drogag
radiowg (awarie) lub gdy budynek jest wyposazony w podzielniki bez modutu
radiowego - o terminie odczytow podzielnikdw kosztéw uzytkownicy lokali sg
powiadamiani w formie pisemnej poprzez wywieszenie informacji w danym
budynku z wyprzedzeniem nie mniejszym niz 7 dni przed terminem odczytu.
Harmonogram odczytow w zasobach Spoéidzielni jest uzgodniony pomiedzy
spoéidzielnig a firma rozliczeniows.
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§ 14

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do umozliwienia odczytu podzielnikow
kosztow zgodnie z zaplanowanym terminem oraz kazdorazowo w przypadku
dokonywania kontroli sprawnosci tych urzgdzeri osobie upowaznionej przez
Spoétdzielnie.

W uzasadnionych przypadkach nieobecnosci uzytkownika lokalu w dniu
wyznaczonego odczytu istnieje mozliwos¢ powtérnego ustalenia terminu. W
przypadku nieudostepnienia lokalu w drugim terminie majg zastosowanie
postanowienia § 7 ust.4. Dopuszcza sie na wniosek i koszt uzytkownika odczyt
w trzecim terminie, pod warunkiem, ze nie sporzadzono jeszcze rozliczenia
danej nieruchomosci.

Z odczytu podzielnikow kosztdow dokonanego bezposrednio w lokalu
sporzadzony jest protokét odczytu podpisany wiasnorecznie przez osobe
odczytujacy i osobe zamieszkujgca w danym lokalu. W przypadku odczytéw
radiowych nie stosuje sie protokotéw odczytowych, a firma rozliczeniowa
sporzgdza wykaz podzielnikbw zamontowanych w lokalu oraz wskazania tych
podzielnikéw.

§ 15

W  przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego cztonka Ilub
uzytkownika do dyspozycji Spoétdzielni w ciggu trwajacego okresu
rozliczeniowego dokonuje sie tzw. ,miedzyodczytu" wskazan podzielnikéw
kosztow, za$ rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu przez ww. wymienionego
uzytkownika.

W razie sprzedazy lokalu nalezy bezwzglednie powiadomi¢ administracje
Spoétdzielni o koniecznosci dokonania odczytéw podzielnikéw kosztow
ogrzewania. W przypadku gdy nie zostang dokonane odczyty podzielnikéw
kosztébw ogrzewania, koszty ciepta do takiego lokalu zostang rozliczone
odpowiednio proporcjonalnie do liczby dni jakie uptyna od poczatku roku
rozliczeniowego do dnia sprzedazy lokalu, chyba, ze nabywca lokalu ziozy
oswiadczenie, ze przejmuje w catosci rozliczenie z tego tytutu.

§ 16

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do danej
nieruchomo$ci  budynkowej jest podziat kosztéw ciepta pomiedzy
indywidualnych uzytkownikéw lokali i poréwnanie ich z zaliczkami wniesionymi
w okresie rozliczeniowym.

Cztonkowie Spotdzielni i pozostali uzytkownicy lokali nie mogg rosci¢ praw do
odsetek w przypadku wystgpienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia optat za
centralne ogrzewanie i cieptg wode na zasadach, okreslonych w niniejszym
regulaminie.

§17

W  przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow Ilub awarii wodomierza
lokalowego, uzytkownik lokalu ma obowigzek o fakcie tym niezwlocznie
powiadomi¢ Spétdzielnie w celu okreslenia faktycznej daty uszkodzenia lub
awarii oraz jej przyczyny.

Spotdzielnia zobowigzana jest do spowodowania demontazu uszkodzonego
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podzielnika lub wodomierza, jego naprawy oraz ponownego montazu po
naprawie.

Koszty wymiany urzadzen o ktérych mowa w ust. 2 ponosi uzytkownik lokalu w
przypadku, gdy uszkodzenie nastapito z jego winy.

§18

Koszty dokonywania rozliczenia ciepta stanowig odrebng pozycje kosztowg
w indywidualnym rozliczeniu optat za centralne ogrzewanie.

Koszty rozliczenia ogrzewania lokali dokonywane przez firme rozliczeniowag
obejmujgce odczytanie wskazan podzielnikéw, przetworzenie danych oraz
wystawienie indywidualnych dokumentéw zwigzanych =z rozliczeniem,
pokrywajg uzytkownicy lokali.

Uzytkownicy lokali ponoszg réwniez koszty odczytu uzupetniajacego
( trzeciego) lub montazu podzielnikéw po wymianie grzejnikow i inwentaryzaciji
zmienianych grzejnikow.

Po wystawieniu faktury przez firme rozliczeniowa za ustugi wymienione w ust.3
uzytkownikowi lokalu zostanie wystawiona faktura przez Spoétdzielnie.

§19

Reklamacje dotyczace rozliczenia indywidualnych kosztéw ogrzewania lokalu
winny by¢ sktadane na pismie, wraz z uzasadnieniem w terminie nie dtuzszym
niz 30 dni od daty otrzymania rozliczenia pod rygorem niewazno$ci ich uznania
za skutecznie ziozone. Na zadanie uzytkownika firma rozliczeniowa moze
dokona¢ sprawdzenia poprawno$ci pracy podzielnikow. W przypadku
nieuzasadnionych reklamacji, koszty sprawdzenia sprawnosci podzielnika
obcigzaja uzytkownika.

Reklamacje uznane przez Spétdzielnie lub firme rozliczeniowg skutkujg tym, ze
taczna wysoko$¢ korekt obcigza odpowiednie koszty w kolejnym okresie
rozliczeniowym.

W szczegolnie uzasadnionych, udokumentowanych przypadkach ( np. pobyt
w szpitalu lub leczenie sanatoryjne ) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu
dopuszcza sie rozpatrzenie reklamacji po terminie okreslonym w ustepie 1.
Wszelkie zmiany w instalacji co., po wczesniejszym uzyskaniu na to zgody
Spétdzielni i wniesieniu optaty za oprdznienie i napetnienie wodg instalacji
powinny by¢ wykonane poza sezonem grzewczym.

Samowolna likwidacja grzejnika w jakimkolwiek pomieszczeniu nie powoduje
wylgczenia powierzchni tego pomieszczenia z catkowite] ogrzewanej
powierzchni lokalu. Pomieszczenie to traktuje sie jako nieopomiarowane, a dla
okreslenia opfaty w czesci indywidualnej przypadajgcej na to pomieszczenie
stosuje sie stawke ryczattowg okreslong w § 7 ust. 3.

Z inicjatywy mieszkancow danej nieruchomosci w terminie nie przekraczajgcym
31.10. po przedtozeniu pisemnej zgody 2/3 uzytkownikow lokali mieszkalnych
w danej nieruchomosci moze nastgpi¢ zmiana dotychczasowego sposobu
rozliczania kosztow, a mianowicie:

o likwidacja podzielnikowego rozliczania kosztow | przejscie na
rozliczanie z m?,
° likwidacja podzielnikbw w czesci pomieszczen .

7. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest — nawet, jesli lokal nie jest uzytkowany - do
utrzymania (za pomocag gtowic termostatycznych przy zaworach grzejnikowych
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w lokalu) temperatury nie nizszej niz 16° C wynikajgcej z odrebnych przepiséw,
zapewniajgce] rownowage termiczng budynku. Nie moze catkowicie na diuzszy
okres czasu wylgczy¢ ogrzewania.

Postanowienia koncowe
§ 20

Spofdzielnia nieodptatnie udostepnia uzytkownikom lokali informacje dotyczace
rozliczen kosztéw zakupu ciepta dla lokali zaopatrywanych w energie cieping na
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowe] w zakresie zgodnym z
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej
wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach ( Dz.U. z 2021 r. poz.
2273 ).

Jednolity tekst Regulaminu zawierajacy zmiany wprowadzone uchwatg nr 22/2022
zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu 14 grudnia 2022 r.

........................................................................................

Elzbieta Elert Arkadiusz Godlewski
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej






